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REP:
VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS 
« PAULUS » Met zetel te aARTSELAAR, Emiel hullebroecklaan 5
STATUTEN VAN HET GEBOUW

HET JAAR TWEEDUIZEND DRIEËNTWINTIG.
Op elf juli.
Voor mij, Laurent Liessens, notaris te Brasschaat,

ZIJN VERSCHENEN:

De naamloze vennootschap "VERBROUW", met zetel te 2110 Wijnegem, Merksemsebaan 264, ingeschreven in het rechtspersonenregister (rechtsgebied Ant​werpen) on​der nummer 0443.932.772 en onderworpen aan de BTW onder nummer BE443.932.772.

Opge​richt ingevolge akte verleden voor notaris Jef Van Roosbroeck te Antwerpen-Ekeren op 10 april 1991, bekendgemaakt in de Bijlagen tot het Bel​gisch Staats​blad van 8 mei daarna, onder nummer 910508-373, waarvan de statuten meermaals werden gewijzigd en voor het laatst bij akte verleden voor notaris Filip Segers te Weelde (Ravels) op 28 augustus 2018, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Bel​gisch Staatsblad van 20 september 2018 onder nummer 18140928.

Hier vertegenwoordigd overeenkomstig artikel 13 van haar sta​tu​ten door twee gedelegeerde bestuurders, te weten:

1) De heer VERHAEGEN Peter Jeannette Jan [RR 65.03.11-445.29], geboren te Ekeren op 11 maart 1965, wo​nen​de te 2930 Bras​​schaat, Hemelakkers 4, ons, notaris, welgekend.

2) Mevrouw VERHAEGEN Ilse Mathilde Albert [RR 71.11.21-312.44], geboren te Ekeren op 21 november 1971, wonende te Brasschaat, Binnenhof 12, ons, notaris, welgekend, 
hier vertegenwoordigd door haar broer, de heer VERHAEGEN Peter, voornoemd, blijkens notariële volmacht verleden voor ondergetekende notaris te Brasschaat op 6 juli 2023, waarvan een voor eensluidend afschrift aan deze akte zal worden gehecht en mee ter overschrijving aangeboden.

Beiden herbenoemd op 28 augustus 2018, gepubliceerd zoals hoger vermeld. 
Hierna ook genoemd "de (grond)eigenaar".
De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “BOUWWERKEN VERSNEL”, met zetel te 2110 Wijnegem, Merksemsebaan 264, ingeschreven in het rechtspersonenregister (rechtsgebied Antwerpen) onder  nummer 0407.189.370 en onderwor​pen aan de BTW onder num​mer BE407.189.370.

Opgericht ingevolge akte verleden voor notaris Joseph Roevens te Bras​​schaat op 20 mei 1970, bekend​ge​maakt in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 4 juni daarna, onder nummer 1571-11, waarvan de statuten meermaals wer​den gewijzigd en voor het laatst bij akte verleden voor notaris Chris Celis te Brasschaat op 14 oktober 2016, bekendgemaakt in de Bijlagen tot het Belgisch Staats​blad van 8 november daarna, onder nummer 16153299. 
Hier vertegenwoordigd overeenkomstig artikel 13 van haar sta​tu​ten door twee bestuurders, samen handelend, te weten:

1) De heer VERHAEGEN Peter Jeannette Jan [RR 65.03.11-445.29], geboren te Ekeren op 11 maart 1965, wo​nen​de te 2930 Bras​​schaat, Hemelakkers 4, ons, notaris, welgekend, benoemd bij buitengewone algemene vergadering van 2 januari 2007, gepubliceerd in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 18 mei daarna, onder nummer 07071719.
2) Mevrouw VERHAEGEN Ilse Mathilde Albert [RR 71.11.21-312.44], geboren te Ekeren op 21 november 1971, wonende te Brasschaat, Binnenhof 12, ons, notaris, welgekend, benoemd bij Bijzonder Algemene Vergadering van 1 februari 2020, gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 6 april daarna, onder nummer 20046837, 

hier vertegenwoordigd door haar broer, de heer VERHAEGEN Peter, voornoemd, blijkens notariële volmacht verleden voor ondergetekende notaris te Brasschaat op 6 juli 2023, waarvan een voor eensluidend afschrift aan deze akte zal worden gehecht en mee ter overschrijving aangeboden.
Hierna ook genoemd "de bouwheer".
BEKWAAMHEID VAN DE PARTIJEN

Alle verschijnende partijen (hierna ook “comparant(en)” genoemd) verklaren bevoegd en bekwaam te zijn tot het stellen van de bij deze akte vastgestelde rechtshandelingen en niet het voorwerp te zijn van enige maatregel die een onbekwaamheid daartoe in het leven zou kunnen roepen zoals faillissement, collectieve schuldenregeling, aanstelling (voorlopig) bewindvoerder, enzovoort.

TOELICHTING VAN DE AKTE – GEHELE OF GEDEELTELIJKE VOORLEZING

De comparanten verklaren voor heden een ontwerp van deze akte te hebben ontvangen.

De notaris zal de volledige akte toelichten, en het staat comparanten steeds vrij bijkomende uitleg te vragen over om het even welke bepaling van deze akte, alvorens de akte te ondertekenen.

De comparanten erkennen een volledige lezing te hebben gekregen van hetgeen voorafgaat, en verklaren dat in het bijzonder hun voormelde identiteitsgegevens volledig en correct zijn.

De notaris zal de akte integraal voorlezen indien minstens één van de comparanten dit op prijs stelt of van oordeel is dat het ontwerp hem of haar niet tijdig is meegedeeld.

Hierop verklaren alle comparanten dat zij geen volledige voorlezing van de akte wensen.
Eventuele reeds aangebrachte of nog aan te brengen wijzigingen aan de ontwerpakte zullen steeds integraal worden voorgelezen.
VOORAFGAANDE UITEENZETTING
De grondeigenaar verklaart eigenaar te zijn van volgende goederen:

GEMEENTE AARTSELAAR – tweede kadastrale afdeling
Een appartementsgebouw op en met grond en aanhorigheden, gelegen Emiel Hullebroecklaan 5, gekadastreerd volgens titel en recente kadastrale legger als perceel bouwgrond, onder de sectie D, nummer 295/B P0000, voor een oppervlakte van 186 m².

Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen: € 1.
Dertigjarige eigendomstitel

Deze grond hoort toe aan de grondeigenaar ingevolge aankoop jegens mevrouw OPDEWEERDT Maria Pierre Josephine, blijkens akte verleden voor notaris Chris Celis te Brasschaat, minuuthouder, met tussenkomst van geassocieerd notaris Dick Van Laere te Antwerpen, op 26 september 2019, overgeschreven op het Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 2 oktober 2019, onder referte 59-T-02/10/2019-19703.
Deze grond hoorde toe aan mevrouw OPDEWEERDT Maria ingevolge aankoop jegens de naamloze vennootschap “MORCKHOVENHOF”, te Merksem, Maantjessteenweg 57, blijkens akte verleden voor notaris Frans De Groof te Aartselaar, en notaris Erik Adriaenssens te Edegem, op 21 december 1979, overgeschreven op het Hypotheekkantoor Antwerpen 3 op 28 december 1979, deel 7423 nummer 21.

Hierna ook genoemd “het eigendom”.
Oprichting appartementsgebouw

De bouwheer heeft een appartementsgebouw op het hiervoor beschreven onroerend goed opgericht bestaande uit drie appartementen (App. 5A, App. 5B en App. 5C), evenals een achterliggend garagegebouw met twee garages (respectievelijk horend bij App. 5B en App. 5C) en een gemeenschappelijke afval- en fietsenberging.
Hierna ook genoemd “het gebouw”.
Erfdienstbaarheden

Gekende erfdienstbaarheden
De grondeigenaar verklaart dat hij zelf geen erfdienstbaarheden op voorschreven goed heeft gevestigd en dat er bij zijn weten ook geen vermeld worden in vroegere eigendomstitels.
De comparanten doen hier opmerken dat, wat de bestaande en gekende erfdienstbaarheden en gemeenschappen betreft, in voormelde eigendomstitel wordt verwezen naar de verkavelingsakte verleden voor notaris Frans De Groof te Aartselaar op 7 februari 1979, overgeschreven op het Hypotheekkantoor Antwerpen 3 op 14 maart daarna, deel 7226, nummer 23 en naar de akte verleden voor notaris Frans De Groof te Aartselaar en notaris Erik Adriaenssens te Edegem, op  21 december 1979, overgeschreven op het Hypotheekkantoor Antwerpen 3, op 28 december daarna, deel 7423 nummer 21, als volgt:
“De grond wordt verkocht vrijgesteld van het recht van gespleten erf of bestemming des huisvader, zodat vanaf heden voormelde grond en deze er aanpalende die aan de vennootschap-verkoopster in deze toebehoort of heeft toebehoort moet aangezien worden als hebbende nooit met nevensliggende aan één en dezelfde eigenaar toebehoord.”
De latere eigenaars van geheel of een deel van voorschreven eigendom zullen geplaatst worden in alle rechten en verplichtingen van comparanten met betrekking tot de bepalingen die voorafgaan, voor zover deze nog van kracht zijn, zonder dat de loutere aanhaling in deze akte van bovenstaande bepalingen aan wie ook meer rechten kan verschaffen dan deze reeds daags vóór heden bezat.
Erfdienstbaarheden van openbaar nut

Bij nazicht op de website van het Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt (afgekort “KLIM”), is het eigendom, voorwerp van deze akte, niet gelegen in de directe nabijheid van transportinstallaties van gevaarlijke producten via leidingen of bovengrondse en ondergrondse hoogspanningslijnen.

Erfdienstbaarheden door bestemming van de huisvader

Door de juridische verdeling van het gebouw in privatieve kavels, die in deze akte wordt tot stand gebracht, ontstaan er erfdienstbaarheden en gemeenschappen uit de aard en de indeling van het gebouw met zijn infrastructuur. 

Ze vinden hun oorsprong in de bestemming van de huisvader zoals omschreven in artikel 3.117 van het Burgerlijk Wetboek, in de wil van de bouwheer, in de plannen en bestekken van de architect, in de uitvoering van de werken, in het doelmatig gebruik dat van het gebouw wordt gemaakt en in de overeenkomsten tussen partijen die, door hun aankoop, de basisakte en het reglement van mede-eigendom onderschrijven.

Dit geldt onder meer:

- voor de algemene funderingen en voor de gemeenschappelijke kanalen voor toevoer en afvoer van water en rioleringen en de erbij behorende buizen en kokers;

- voor de gemene delen van leidingen en kanalen van alle aard voor het ganse eigendom, zoals voor water, gas, elektriciteit, teledistributie, evenals het onderhoud ervan.

- voor zichten en lichten tussen de kavels onderling en op de gemeenschappelijke delen;

- voor de toegang tot de regenwaterputten, septische putten en de toezichtsputten, die te allen tijde gegarandeerd dient te blijven voor de uitvoering van ruimings-, onderhouds- of herstellingswerken.

- en in het algemeen voor alle erfdienstbaarheden en gemeenschappen die bestaan tussen al de privatieve kavels onderling, tussen privatieve kavels en gemeenschappelijke delen, en die ontstaan uit de plannen van de constructies, de uitvoering van de werken, of zelfs uit het doelmatig gebruik dat van het eigendom en van zijn kavels gemaakt wordt.

Nieuwe erfdienstbaarheden 

Eventuele andere erfdienstbaarheden gevestigd naar aanleiding van deze akte worden opgenomen in het reglement van mede-eigendom onder een afzonderlijke titel. 

Vlaams Bodemdecreet

Ondergetekende notaris doet opmerken dat het opstellen van de statuten van een gebouw als bedoeld in artikel 3.85 van het Burgerlijk Wetboek moet worden aanzien als "een overeenkomst betreffende de overdracht van gronden" als bedoeld in het Vlaams Bodemdecreet.

De comparanten leggen een bodemattest voor betreffende voorschreven eigendom, afgeleverd door OVAM op 16 mei 2022, met kenmerk 20220355025, en waarvan de inhoud luidt als volgt:

“2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen in deze gemeente vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

De OVAM heeft geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt. 

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt te worden. 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1 Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest.

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt vindt u op www.ovam.be/disclaimer.

3 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.

4. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.

De comparant bevestigt verder uitdrukkelijk dat, voor zover hem bekend, op voorschreven eigendom geen inrichting gevestigd is of was die bodemverontreiniging kan veroorzaken en daartoe werd opgenomen op de lijst waarvan sprake in zelfde Bodemdecreet.

De comparant verklaart bovendien uitdrukkelijk geen weet te hebben van enige bodemverontreiniging die schade zou kunnen berokkenen aan de kopers van de privatieve kavels in deze residentie of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

De comparant erkent door de notaris gewezen te zijn op de bepalingen van voormeld Bodemdecreet, zo onder meer op de bepalingen van dit decreet betreffende de saneringsplicht van de eigenaar van de grond waar bodemverontreiniging tot stand kwam en de erin vervatte aansprakelijkheidsregeling ter zake, alsook op de procedure die moet worden gevolgd alvorens kan worden overgegaan tot ‘overdracht van een grond’ waarop een ‘lijst-inrichting’ is of was gevestigd en op de gevolgen van de niet-naleving van deze procedure.

Uit een brief van de gemeente Aartselaar van 18 mei 2022, blijkt overigens dat voor voorschreven eigendom geen ARAB – en/of VLAREM vergunningen werden aangetroffen voor activiteiten die opgenomen zijn in de lijst van het VLAREBO(BO), en dat voor dit eigendom evenmin een VLAREM-vergunning van toepassing is.

Stookolietank
De comparanten verklaren dat er zich in of op het voorschreven eigendom geen stookolietank bevindt noch bevond, noch bovengronds noch ondergronds.
Stedenbouw en Ruimtelijke ordening

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO)
Overeenkomstig artikel 5.2.1. van de VCRO wijst de notaris partijen op de bepalingen van artikel 4.2.1 van de VCRO, waarin de handelingen vermeld staan waarvoor een voorafgaande stedenbouwkundige vergunning vereist is en waarvan zij erkennen een kopie van de tekst te hebben ontvangen.

De gemeente Aartselaar, waarin voorschreven eigendom gelegen is, werd opgenomen op de lijst waarvan sprake in artikel 7.6.4 van de VCRO.

De comparanten bevestigen over een stedenbouwkundig uittreksel te beschikken, dagtekenend van 28 juni 2023, zijnde minder dan één jaar voor heden.

De notaris informeert, met toepassing van artikel 5.2.1 van de VCRO, dat uit opzoekingen, verklaring van partijen en uit voormeld stedenbouwkundig uittreksel blijkt dat:
1° voor het eigendom volgende stedenbouwkundige vergunningen / omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige handelingen zijn uitgereikt:

“Gemeentelijk dossiernummer: 11001/2021/00205 

Projectnummer omgevingsloket: OMV_2021165137

Onderwerp: het bouwen van een MGW met 3 wooneenheden - Emiel Hullebroecklaan 5ABC  - (1 inpandige garage = horend tot 5A, 2 achterliggende garages horend tot  5B5C) 

Datum beslissing 

24/01/2022

Beslissing

Voorwaardelijk vergund”

2° de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het eigendom volgens het plannenregister, verwijzend naar het gewestplan is: “woongebieden”;
3° voor het eigendom geen dagvaarding werd uitgebracht overeenkomstig de artikelen 6.1.1 of 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de VCRO (ofwel) dat er wel degelijk één of meerdere dagvaardingen werden uitgebracht overeenkomstig de artikelen 6.1.1 of 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de VCRO, en dat volgende beslissingen in die zaak/zaken gewezen werden: … 

4° voor het eigendom geen recht van voorkoop geldt zoals bedoeld in artikel 2.4.1. van zelfde Codex (zone die in het definitief vastgesteld Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP) wordt aangeduid als een zone waarin het voorkooprecht geldt) of in de zin van artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten; 

5° voor het eigendom volgende verkavelingsvergunning van toepassing is:
“Dossiernummer: 11001_1977_050000101

Gemeentelijk dossiernummer: 001/116(1) 

Dossiernummer van RWO: 001/116(1) 

Onderwerp: Gronden gelegen Pierstraat-Koekoekstraat-Boomsesteenweg sectie D n(s) 295 e.v. 

Aard van de aanvraag: Aanvraag voor een nieuwe verkaveling (wonen of industrie)
Datum van de beslissing van het schepencollege
28/11/1977

Aard van de beslissing van het schepencollege

De vergunning werd verleend.

Is de vergunning vervallen?



Vergunning is nog niet vervallen

Het uittreksel heeft betrekking op kavel(s) uit de hiervoor aangegeven verkaveling, meer bepaald op Kavelnummer



60

Is de vergunning voor deze kavel vervallen?

Vergunning is nog niet vervallen”
6° het eigendom niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit;

7° De grondeigenaar verklaart geen kennis te hebben van enige planbatenheffing.

Voorwaarden bij de verleende vergunning
De gemeente Aartselaar heeft bij schrijven van 18 januari 2022 met betrekking tot de voorwaardelijk verleende vergunning – college van burgemeester en schepenen van 24 januari 2022 volgende opmerkingen geformuleerd: 

· De aangepaste plannen dienen strikt te worden nageleefd: de inpandige garage horend tot het gelijkvloers appartement dient omgevormd te worden naar een gemeenschappelijke fietsenberging en afvalberging (voor de 3 appartementen). De groene ruimte (groen in volle grond) horend tot het gelijkvloers appartement dient uitgevoerd en onderhouden te worden waarbij verharding strikt beperkt wordt voor de toegang. De groene zone wordt afgeschermd met een haag als afsluiting. De raamopening dient aangepast te worden.

· De basisakte van het gebouw dient op het perceel betrekking te hebben en dient alle garanties te geven dat de vereiste uitweg wordt voorzien. Het bewijs hiervan dient aangeleverd te worden voor uitvoering van de vergunning. 

· Het advies van de hulpverleningszone Rivierenland (kenmerk: P17997-002/01) dient strikt te worden nageleefd. 

· Het advies van Pidpa (kenmerk: L-21-805 /195903) dient strikt te worden nageleefd. 

· Er wordt louter vergunning verleend voor de aangevraagde werken. Andere werken maken geen deel uit van de aanvraag en worden uitgesloten uit de vergunning.

· De aansluiting van de riolering dient volledig gescheiden en conform de bepalingen van Pidpa HidroRio te gebeuren, hiervoor dient een aanvraag te worden ingediend bij Pidpa via volgende contactgegevens www.pidpa.be, rioleringen@pidpa.be klantenservice 0800 -90300.

· De aansluitputten voor afvalwater en regenwater moeten zo dicht mogelijk tegen de rooilijn geplaatst worden. Indien de straatriolering nog niet gescheiden werd moeten beide aansluitputten worden aangesloten op één rioolaansluiting. De afvoer van regen- en afvalwater uit te voeren overeenkomstig de overeenkomstig de wettelijke normen.

· De gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 5 juli 2013 inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater dient strikt te worden nageleefd.

· De woning moet breedband klaargemaakt worden.

· De gemeentelijke bouw- en verkavelingsverordening d.d. 22/09/1994 dient strikt te worden nageleefd. 

· De gemeentelijke parkeerverordening dient strikt te worden nageleefd.

· In toepassing van artikel 6 van de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsenstallingen buiten de openbare weg - goedgekeurd door de gemeenteraad in zitting van 19 oktober 2015 en bij besluit van de deputatie van de provincieraad van Antwerpen van 17 december 2016 (B.S. 09.02.16) wordt de verplichting om de 4 ontbrekende parkeerplaatsen te voorzien op het eigen terrein vervangen door de betaling van de door het belastingreglement op het ontbreken van parkeerplaatsen, goedgekeurd door de gemeenteraad op 21 maart 2016, ter zake opgelegde som voor het ontbreken van 4 bovengrondse parkeerplaats. De verkrijger van de vergunning stemt in met de betaling van de som van 38.000 euro. Dit is een voorwaarde voor het verkrijgen van de vergunning. Indien deze niet betaald wordt, dient de vergunning als geweigerd te worden beschouwd.

· De bepalingen van het Burgerlijk wetboek voor afstanden dienen gevolgd te worden, meer bepaald artikel 3.132. Afstanden voor vensters, muuropeningen en soortgelijke werken.”
· De bepalingen van het Burgerlijk wetboek voor afstanden dienen gevolgd te worden, meer bepaald artikel 3.133. Afstanden van beplantingen.

· Voor scheidingsmuren moet het Burgerlijk Wetboek gevolgd worden, de verkavelingsvoorschriften en de EPB-wetgeving. Buren dienen onderling overeen te komen in overeenstemming met de geldende voorschriften. Het terrein van de aanpalende eigenaars mag niet beschadigd worden en dient netjes opgeruimd te worden. 

· Het profiel van de woning dient aan te sluiten op de reeds aanwezige bebouwing.

· Het is aan het raden om voorafgaand aan de werken een tegensprekelijke staat van bevinding op te maken van beide buren.

· Alle nieuwe verhardingen (inclusief heraanleg van de oprit), dienen te worden aangelegd in waterdoorlatende materialen. De waterdoorlatende verharding dient te bestaan uit een combinatie van een niet met cement gebonden fundering en een niet monoliet verhardingsmateriaal dat door zijn open structuur, brede voegen of de aanwezigheid van gaten doorheen het verhardingsmateriaal over een hogere waterdoorlatendheid beschikt dan traditionele verhardingsvormen.

· De borstwering plaatsen conform de geldende norm.

· De werken mogen enkel uitgevoerd worden tussen 7 uur en 21 uur.

· Er is een meldingsplicht conform de Vlarem-wetgeving indien er bronbemaling technisch noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de bouwkundige werken: de omgevingsvergunning is enkel geldig als er akte genomen wordt van de melding.”
De bouwheer verklaart dat met deze voorwaarden werd rekening is gehouden bij de bouw.
Verkaveling

De comparanten verklaren dat het goed deel uitmaakt onder Lot 60 van voormelde verkaveling goedgekeurd door het College van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Aartselaar op 28 november 1977. 

De verkavelingsakte werd verleden voor notaris Frans De Groof te Aartselaar op 7 februari 1979, overgeschreven op het Hypotheekkantoor Antwerpen 3 op 14 maart daarna, deel 7226, nummer 23. 
De latere kopers zullen gesubrogeerd zijn in de rechten en verplichtingen van de eigenaars.

Informatie inzake onroerend erfgoed
De comparanten bevestigen dat voormeld onroerend goed:
- niet beschermd is als onroerend erfgoed (hieronder wordt verstaan: een archeologische site, monument, cultuurhistorisch landschap en/of stads- en dorpsgezicht);

- niet is opgenomen in de inventarissen van landschappelijk erfgoed, archeologische zones of bouwkundig erfgoed, noch in de landschapsatlas. 

Comparanten bevestigen evenmin op de hoogte te zijn van een voornemen in die zin. 

Vlaams Bosdecreet

De grondeigenaar verklaart dat bij zijn weten het goed geen bos is of geweest is of een goed dat onderworpen is aan de bepalingen van het Bosdecreet. 
Risicozone overstromingsgebied

Blijkens opzoeking gedaan op 2 mei 2023 verklaart de notaris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat het goed niet gelegen is in een “risicozone voor overstroming” (in deze gebieden kan de brandverzekeraar inzake overstromingen de premie verhogen of de dekking weigeren).
Integraal waterbeleid - waterparagraaf

Blijkens zelfde opzoeking verklaart de notaris, met toepassing van artikel 17bis van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, dat het eigendom:

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied of in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen is in signaalgebied (dit zijn nog niet ontwikkelde gebieden zijn met een harde gewestplanbestemming -woongebied, industriegebied...- maar die ook een functie kunnen vervullen in de aanpak van wateroverlast omdat ze kunnen overstromen of omdat ze omwille van specifieke bodemeigenschappen als een natuurlijke spons fungeren).

- niet gelegen is in overstromingsgevoelig gebied zoals afgebakend door de Vlaamse Regering (zowel pluviaal, fluviaal als van uit de zee: score A = geen overstroming gemodelleerd);

- een globale waterscore heeft voor het perceel (“P-score”) van A, en

- een globale waterscore heeft voor het gebouw (“G-score”) van A
(waarbij score A = geen overstroming gemodelleerd, B = kleine kans op overstromingen onder de klimaatverandering 2050, C = kleine kans op overstromingen onder het huidige klimaat, D = middelgrote kans op overstromingen onder het huidige klimaat).

VESTIGING OPSTALRECHT 
De grondeigenaar (hierna ook de “opstalgever” genoemd) verklaart aan de bouwheer (hierna ook de “opstalhouder” genoemd) bij onderhandse overeenkomst van 10 februari 2022 toelating te hebben gegeven om op het eigendom een gebouw op te richten dat de opstalhouder in volle eigendom zal toebehoren en dat hierna door partijen zal worden gesteld onder het stelsel van gedwongen mede-eigendom overeenkomstig de bepalingen van de artikelen 3.78 en volgende van het Burgerlijk Wetboek.

Daartoe heeft de opstalgever in voordeel van de opstalhouder verzaakt aan het recht van natrekking voorzien in artikel 3.55 van het Burgerlijk Wetboek.

Het aldus toegestane opstalrecht is tussen partijen overeengekomen onder de volgende voorwaarden:

Toestand en gesteldheid van het goed 

Het opstalrecht werd toegestaan en aanvaard op het goed zoals dit de opstalgever toebehoort, met alle rechten en aanspra​ken, zichtbare en verborgen gebreken, in de staat en in de gelegen​heid waarin het zich thans bevindt. 

Stedenbouwkundige vergunning -  Toelating tot bouwen 

De opstalhouder heeft het recht verkregen om boven, onder en op het eigendom, binnen de perken van hetgeen door de stedenbouwkundige voor​schriften en de hierna vermelde vergunning wordt toegestaan, con​structies op te richten.  

De oprichting en afwerking van het gebouwencomplex werd volledig uitgevoerd door de opstalhouder voor eigen rekening, op eigen kosten en risico. De opstalhouder heeft bijgevolg al die tijd de lasten verbonden aan genot en eigendom van de gebouwen gedragen en stond in voor alle risico’s, waartegen hij zich naar behoren heeft verzekerd.
De toelating tot bouwen verleend door de opstalgever, kan in geen enkel geval diens verantwoordelijkheid als eigenaar van de grond in het gedrang brengen wat de geplande bouwwerken betreft, vermits deze worden uitgevoerd door de opstalhouder.

Eigendomsrecht
De opstalhouder wenst geen eigenaar te worden van de grondaandelen verbonden aan de inmiddels opgerichte constructies.

Aldus zal bij elke verkoop aan derden de grondeigenaar optreden als verkoper van de grondaandelen en de bouwheer als verkoper van de constructies.

Deze gebouwen blijven vanaf het ogenblik van de oprichting, gedurende de termijn waarvoor huidige opstal is ver​leend en zoals onder de titel “einde” nader wordt beschreven, uitsluitend toebehoren aan de opstalhouder.

Zakelijke rechten

De opstalhouder zal de constructies slechts kunnen bezwaren met hypotheek of andere zakelijke rechten, mits uitdrukkelijke toestemming van de opstalgever in de authentieke akte houdende vestiging van deze hypotheek of dit zakelijk recht. De door de opstalhouder voor eigen rekening opgerichte constructies zal hij, behoudens uitdrukkelijke instemming van de opstalgever enkel mogen vervreemden samen met de hieraan verbonden grondaandelen. 

Ook de opstalgever zal vanaf heden de grondaandelen, die blijkens hetgeen hierna volgt zullen worden verbonden aan de voor rekening van de opstalhouder te bouwen constructies, slechts kunnen bezwaren met hypotheken of zakelijke rechten, mits uitdrukkelijke toestemming van de opstalhouder in de authentieke akte houdende vestiging van deze hypotheek of dit zakelijk recht, en zullen die grondaandelen, behoudens uitdrukkelijke instemming van de opstalhouder, slechts kunnen vervreemd worden samen met de opstallen waaraan die grondaandelen werden verbonden.

Vervreemding

De opstalgever verbindt zich de grondaandelen slechts te verkopen samen met de privatieve kavels waaraan zij verbonden zijn, en de opstalhouder verbindt zich van zijn kant de constructies slechts te verkopen samen met de grondaandelen waaraan deze verbonden zijn.

Betreffende de verkoopprijs toekomend aan de opstalgever voor zijn rechten in de grondaandelen verbonden aan de constructies, eigendom van de opstalhouder, werden tussen partijen bindende afspraken gemaakt.

Deze prijs zal in schijven worden ontvangen, telkens bij elke ondertekening van de authentieke verkoopakte van een te bouwen of nieuw gebouwd privatief van het gebouw en dit in verhouding tot de (verkoop van de) gemeenschappelijke delen in de grond, die aan elk privatief toegekend worden.

De onroerende voorheffing, aanslagen, taksen en alle andere lasten met betrekking tot het opgerichte gebouw, zijn ten laste van de opstalhouder of van de kopers van de betreffende grondaandelen.

De comparanten verbinden er zich toe mee te werken bij het opmaken van alle nodige akten en stukken, en op eerste verzoek, aan de toekomstige kopers van de privatieve delen die door de opstalhouder werden gebouwd, de eraan verbonden grondaandelen in de aan de opstalgever ter beschikking gestelde grond te vervreemden.

Kosteloze vestiging 

Aangezien dit opstalrecht verleend werd in het wederzijds belang van beide partijen en met het oog op de gezamenlijke realisatie van het gebouw, gebeurde de vestiging van dit opstalrecht zonder geldelijke vergoeding.

Duur

Onverminderd de wettelijke bepalingen inzake de duur, is het opstalrecht aangegaan voor een periode die een aanvang heeft genomen op datum van de onderhandse overeenkomst en die eindigt bij de verkoop van de laatste privatieve kavel en uiterlijk op 31 december 2025. 
Bij elke verkoop van een privatieve kavel eindigt het recht van opstal voor de aan die kavel verbonden grondaandelen op de datum van eigendomsoverdracht van de betrokken kavel.

Einde

Aan dit opstalrecht zal een einde komen door vermenging als gevolg van de gelijktijdige overdracht van de constructies van een privatieve kavel door de opstalhouder, en van het overeenstemmende grondaandeel door de grondeigenaar.
Dit opstalrecht neemt onmiddellijk van rechtswege en zonder ingebrekestelling een einde door de in faling verklaring, aanvraag van gerechtelijk akkoord of staat van kennelijk onvermogen van de opstalhouder.

Ingeval van verval van het opstalrecht en herleving van het recht van natrekking zal dit slechts betrekking hebben op de constructies die nog geen eigendom geworden zijn van derden.

STATUTEN VAN HET GEBOUW

Vervolgens hebben de comparanten mij, notaris, verzocht hun wil vast te stellen tot het oprichten van een hierna nader omschreven gebouw (hierna genoemd “het gebouw”) en dit gebouw te plaatsen onder het statuut van gedwongen mede-eigendom, overeenkomstig de artikelen 3.84 en volgende van het Burgerlijk Wetboek.
Aldus wordt een “basisakte” opgesteld, waarbij het gebouw wordt ingedeeld in een aantal privatieve delen en in een aantal gemeenschappelijke delen.
Elk privatief deel vormt een onderscheiden eigendom, waarover afzonderlijk kan beschikt worden, ten kosteloze of ten bezwarende titel, of dat met zakelijke rechten kan worden bezwaard.
De gemeenschappelijke delen daarentegen zijn gedwongen onverdeeld en zullen een onafscheidelijke bijzaak vormen van de privatieve delen waaraan ze gekoppeld worden, telkens voor een breukdeel zoals hierna bepaald.
Daarnaast wordt een “reglement van mede-eigendom” opgemaakt.

Dit reglement van mede-eigendom wordt opgenomen in deze akte en vormt samen met de basisakte de statuten van het gebouw.

Tenslotte wordt een “reglement van interne orde” opgesteld, dat als bijlage aan deze akte wordt gehecht.

Deze statuten leggen de zakenrechtelijke regeling van het gebouw vast en worden overgeschreven op het bevoegde kantoor rechtszekerheid.  
Bij eventuele strijdigheid tussen de bepalingen van de statuten met dwingende wetsbepalingen, zullen de strijdige bepalingen van de statuten voor niet geschreven moeten worden gehouden, zonder dat dit een weerslag mag hebben op de geldigheid van de overige bepalingen van de statuten. Voor al wat niet in deze statuten geregeld is, wordt uitdrukkelijk verwezen naar de artikelen 3.78 en volgende van het Burgerlijk Wetboek aangaande “Gedwongen mede-eigendom”, en de “Gedwongen mede-eigendom van gebouwen en groepen van gebouwen” in het bijzonder.

Deze akte zal, overeenkomstig artikel 3.30 §1, 1° van het Burgerlijk Wetboek, worden overgeschreven op het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie.

Als gevolg van deze akte zal het hierna beschreven gebouw bestaan enerzijds uit gemeenschappelijke delen die in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid toebehoren aan alle mede-eigenaars, en anderzijds uit privatieve delen die de exclusieve eigendom kunnen zijn van één eigenaar.

De gemeenschappelijke delen worden verdeeld in fracties die, voor de hierna vast te stellen breukdelen verbonden worden aan de privatieve delen.

Ingevolge deze verdeling verkrijgt elk privatief deel (met inbegrip van de eraan verbonden fracties in de gemeenschappelijke delen), een afzonderlijk juridisch bestaan, zodat hierover afzonderlijk ten kosteloze of bezwarende titel kan beschikt worden en deze met zakelijke rechten kan bezwaard worden.

De vereniging van mede-eigenaars verkrijgt rechtspersoonlijkheid na het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of de toekenning van ten minste een kavel en mits overschrijving van de basisakte en van het reglement van mede-eigendom in de registers van het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie.

Alle documenten uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars vermelden het ondernemingsnummer van die vereniging.
Stedenbouwkundige vergunning
Comparanten bevestigen dat het College van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Aartselaar op 24 januari 2022, onder gemeentelijk dossiernummer 11001/2021/00205, een voorwaardelijk gunstige omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen heeft afgeleverd voor het bouwen van een appartementsgebouw en garages zoals hoger gemeld. 
Aangehechte documenten 
Aan deze akte worden volgende stukken gehecht om er één geheel mee te vormen:

1. Stedenbouwkundige vergunning

Kopie van voormelde omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, samen met de door de gemeente Aartselaar geamendeerde en geannoteerde plannen.
2. Uitvoeringsplannen - Indelingsplan
Op basis van de vergunde plannen werden uitvoeringsplannen gemaakt die volgens verklaring van comparant de vergunde plannen op identieke wijze weergeven. Deze plannen van de verschillende niveaus werden getekend door mevrouw Ilse Konings, de architect van het gebouw.

Eén van die plannen is het indelingsplan, in opdracht van de comparant opgemaakt door landmeter Palmers-Stokmans te 2950 Kapellen, Hoevensebaan 48, op 14 februari 2023. 
Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie, Centrum Mutaties & Waarderingen Antwerpen, onder referentienummer 11372-10220, en werd, volgens verklaring van de comparanten, sindsdien niet meer gewijzigd.

Dit plan wordt door comparanten en de notaris ne varietur getekend en aan deze akte gehecht. Partijen vragen de overschrijving ervan zonder aanbieding aan het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie met toepassing van artikel 3.30 §3 van het Burgerlijk Wetboek.

Draagwijdte van de plannen
De plannen gelden als grafische voorstelling ter verduidelijking van de tekst van de statuten. Zij vormen met huidige akte één geheel en alles dient uitgelegd en gelezen te worden, het één in functie van het andere.

De afmetingen die voorkomen op de aangehechte plannen gelden enkel ten titel van inlichting en zullen nooit aanleiding kunnen geven tot schadevergoeding of prijsvermindering. Iedere nieuwe eigenaar zal gesubrogeerd worden in alle rechten en verplichtingen die eruit voortspruiten, alsook uit de voorschriften vervat in hogervermelde stedenbouwkundige vergunning.

3. Verslag van de berekening van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat aan ieder privatief deel is verbonden delen
Overeenkomstig artikel 3.85 §1 van het Burgerlijk Wetboek dient het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat aan ieder privatief deel verbonden is, beschreven te worden in een met reden omkleed verslag opgemaakt door een notaris, landmeter-expert, architect of vastgoedmakelaar, waarbij voor deze bepaling rekening wordt gehouden met de respectieve waarde van ieder privatief deel. 

Aan deze akte wordt dan ook het verslag gehecht, opgemaakt door het landmetersbureau Palmers-Stokmans te 2950 Kapellen, Hoevensebaan 48, op 14 februari 2023.
Dit verslag wordt door partijen en de notaris ne varietur getekend en aan deze akte gehecht. 
4. Het reglement van interne orde
Artikel 3.85 §3 BW bepaalt dat een reglement van interne orde wordt opgesteld bij onderhandse akte, en dat minstens bevat:

1° de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheden van de algemene vergadering, evenals, in voorkomend geval, het door de algemene vergadering bepaalde bedrag overeenkomstig artikel 3.88, § 1, 1°, c);

2° de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur van zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende verplichtingen;

3° de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarin de gewone algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.
Dit reglement van interne orde wordt door partijen en de notaris ne varietur getekend en aan deze akte gehecht. 

DEEL I. BASISAKTE

Afdeling 1 - Algemeen
Onderverdeling in privatieve en gemeenschappelijke gedeelten

Het gebouw omvat “privatieve” delen, waarvan ieder eigenaar het privatieve eigendomsrecht zal hebben, en “gemeenschappelijke” of “gemene” delen, waarvan het eigendomsrecht in onverdeeldheid zal toebehoren aan al de eigenaars, ieder voor een breukdeel.

De privatieve delen worden genoemd "appartementen", “bergingen” of eventueel "garages/ auto-staanplaatsen".

De gemeenschappelijke delen worden verdeeld in aandelen, die toegekend worden aan elk privatief deel. 
Deze aandelen worden als vast en onveranderlijk aanvaard, ongeacht de verbeteringen, verfraaiingen of andere wijzigingen aan de privatieve delen aangebracht, behoudens tussenkomst van de rechter overeenkomstig artikel 3.92, §7 van het Burgerlijk Wetboek.

De privatieve delen met aanduiding van hun aandeel in de gemene delen wordt vastgesteld in de basisakte.

Samenhang gemene en privatieve delen

Het aan een privatief deel (appartement, berging, garage/autostaanplaats…) verbonden aandeel in de gemene delen kan niet vervreemd worden noch met zakelijke rechten of inbeslagnemingen belast, dan samen met het privatieve deel waarvan het de bijhorigheid uitmaakt. Het hypotheekrecht of elk ander zakelijk recht op een privatief deel gevestigd, bezwaart van rechtswege eveneens het aandeel in de gemene delen dat eraan toegekend werd.

De algemene vergadering van mede-eigenaars heeft wel het recht, bij meerderheid van vier/vijfden van de stemmen, een beslissing te nemen inhoudende een wijziging van bestemming van gemeenschappelijke onroerende delen, die dan afzonderlijk zouden kunnen vervreemd worden of met zakelijke rechten bezwaard.

Afdeling 2 – Beschrijving van het gebouw
Het appartementsgebouw omvat op het gelijkvloers één appartement met achteraan terras en tuin (dit terras en deze tuin zijn gemeenschappelijke delen met een exclusief recht van genot en gebruik ten behoeve van dit aanpalend appartement), een gemeenschappelijke fietsen- en afvalberging, en op de eerste en tweede verdieping telkens één appartement met terras.

Het gebouw beschikt ook over een gemeenschappelijke toegangsweg naar de achterliggende garages en naar de gemeenschappelijke fietsen- en afvalberging.

Het achterliggende garagegebouw omvat twee privatieve garageboxen.
Afdeling 3 – Beschrijving van de gemeenschappelijke delen

1. Begrip gemeenschappelijke delen
Overeenkomstig de Wet op de mede-eigendom wordt aan iedere privatieve kavel een aandeel verbonden in de gemeenschappelijke delen; deze gemeenschappelijke delen zijn bestemd tot het gebruik van meerdere privatieve kavels.
Het totaal van de gemeenschappelijke delen verbonden aan de privatieve kavels bedraagt duizend (1.000).

De gemeenschappelijke delen en de grond zijn kadastraal gekend onder het gereserveerd perceelidentificatienummer 11372 sectie D nummer 295 A3 P0000.

2. Beschrijving van de gemeenschappelijke delen
Het gebouw omvat aan gemeenschappelijke delen in het algemeen alles wat niet behoort tot een privatieve kavel noch tot het uitsluitend privégebruik van een privatieve kavel bestemd is, zoals onder meer (en voor zover aanwezig): 

- de volledige bebouwde en niet bebouwde grond en ondergrond; 

- de funderingen;

- de betonnen geraamten en de gewelven; 

- de ruwbouw; 

- de bekleding van de gevels en de gevelversiering; 

- de steunmuren; 

- de buitenmuren; 

- de niet-dragende scheidsmuren tussen een gemeenschappelijk deel en een privatieve kavel, voor wat betreft de helft gelegen langs de zijde van de gemeenschappelijke delen; 

- alle daken van het gebouw, met alle aanhorigheden (zoals: dakbedekking, afvoerbuizen, schouwen, eventuele koepels, kroonlijsten, dakgoten); 

- de ruwbouw van de balkons en de terrassen, met inbegrip van de aflopen, uitgezonderd evenwel de privatieve aanhorigheden zoals de leuningen en de vloerbedekking (tenzij deze laatste inherent deel uitmaakt van de ruwbouw en er dus onafscheidelijk mee verbonden is);

- de vloerluiken en ladders die toegang verschaffen tot de funderingsruimtes en deze funderingsruimtes zelf met alle aanhorigheden (zoals vloeren, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen);

- de plafondluiken en ladders die toegang verschaffen tot de zolderruimtes en deze zolderruimtes zelf met alle aanhorigheden (zoals vloeren, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen);

- de gemeenschappelijke inkompaden en inkomhallen die toegang verschaffen tot de trappenhal, met alle aanhorigheden (zoals deuren, vloer en vloermat, pleister- en schilderwerken, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen);

- de trappenhallen en/of lifthallen, trappen, bordessen, trapleuningen, met alle aanhorigheden (zoals deuren, vloer en vloermat, pleister- en schilderwerken, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen);

- de gemeenschappelijke meterruimte, met alle aanhorigheden (zoals deuren, vloeren, pleister- en schilderwerken, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen);

- de algemene water-, elektriciteits- en gasmeters; 

- de gemeenschappelijke afvalbergingen, met alle aanhorigheden (zoals vloeren, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen); 

- de gemeenschappelijke fietsenstallingen, met alle aanhorigheden (zoals de fietshaken en de op de vloer aangebrachte verflijnen die deze ruimte afbakenen);

- de gemeenschappelijke onderhoudsruimtes, met alle aanhorigheden (zoals vloeren, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen);

- de ruimtes voor de brievenbussen en de kasten waarin deze zich bevinden; 

- de gemeenschappelijke delen van de bel-, en de parlofoon- of videofooninstallaties met eraan verbonden deuropeners; 

- alles wat dienstig is voor de brandbestrijding en zich bevindt in de gemeenschappelijke delen;

- de gemeenschappelijke leidingen van alle aard voor water, elektriciteit, gas, riolering, telecommunicatie, radio- en televisiedistributie, zelfs indien deze zich in een privatief deel bevinden, behoudens nochtans de delen van deze leidingen in een privatieve kavel indien deze delen van leidingen tot uitsluitend en particulier gebruik van deze privatieve kavel dienen; 

- de gemeenschappelijke delen van de verwarmingsinstallaties (zoals de leidingen);

- de afvoerputten, septische putten, toezichtsputten en dergelijke meer;

- de rioleringen met toezichtputjes en afloopbuizen; 

- alle buizenschachten, verluchtingskanalen, schouwen, kanalisaties, kokers en gemeenschappelijke installaties, bestemd tot gebruik van meer dan één privatieve kavel, zelfs indien deze zich in een privatieve kavel bevinden; 

- de waterpompen;

- de gemeenschappelijke deuren en poorten, in- en uitritten en de manoeuvreerruimtes, die toegang verschaffen tot de parkeerplaatsen of garageboxen, met alle aanhorigheden (zoals bodemverharding, afwaterings- en eventuele verlichtingselementen);

- de gemeenschappelijke groenzones, met alle aanhorigheden (zoals bodembedekking, beplanting, afwaterings- en eventuele verlichtingselementen);

- alle aanhorigheden van de gemeenschappelijke ruimten (zoals deuren, vloeren, pleister- en schilderwerken, versieringen, vensters, plafonds en wanden, verlichtings- en verluchtingselementen);

- en in het algemeen alle zaken die dienstig of onmisbaar zijn voor het gebouw als geheel of die niet uitsluitend bestemd of dienstig zijn voor één privatieve kavel in het gebouw.
Deze opsomming is niet limitatief, maar illustratief.

Afdeling 4 – Beschrijving van de privatieve delen
1. Begrip privatieve delen
De hierna beschreven gedeelten van de residentie zijn bestemd tot exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel met een dergelijke bestemming wordt privatief deel of privatieve kavel genoemd.
2. Beschrijving van de privatieve delen
Elke privatieve kavel omvat in privatieve en uitsluitende eigendom alles wat tot het uitsluitend privégebruik van een privatieve kavel bestemd is, zelfs indien deze zich in gemeenschappelijke delen of in een andere privatieve kavel bevinden, zoals onder meer:
1. De samenstellende elementen van de kavels en hun privatieve toebehoren aan de binnenzijde ervan, zoals:
- de vloerbekledingen met chape en vloer, uitgezonderd de gemene gewelven en het betonnen geraamte;

- de binnenmuren en afsluitingen in de kavels, uitgezonderd de muren die tevens steunmuren zijn;

- de inkomdeur, de binnendeuren, de raamkaders en de vensterglazen;

- de bepleistering en de bekleding van muren en plafonds met hun versiering;

- het binnenschrijnwerk en het ijzerwerk;

- de balkon- en terrasleuningen en -vloerbedekking, behalve indien deze vloerbedekking inherent deel uitmaakt van de ruwbouw en er dus onafscheidelijk mee verbonden is; 

- de scheidingen tussen de balkons en terrassen horen privatief toe aan de appartementen waaraan deze verbonden zijn, elk voor de helft;

- de keuken-, sanitaire - en elektrische installaties; 

- de privatieve brandbestrijdingsinstallaties;

- het privatief deel van de bel-, en de parlofoon- of videofooninstallatie met de daaraan verbonden deuropener;

- de privatieve installaties van nutsvoorzieningen zoals meters, apparaten, toevoer- en afvoerleidingen voor elektriciteit, water, gas, verwarming, telecommunicatie, radio- en televisiedistributie;

- de niet-dragende scheidsmuren tussen een gemeenschappelijk deel en een privatieve kavel, voor wat betreft de helft gelegen langs de zijde van de privatieve delen; 

- en in het algemeen alles wat zich binnen elke kavel bevindt en tot het uitsluitend gebruik van die kavel bestemd is.

2. De aanhorigheden die zich aan de buitenzijde van een privatieve kavel bevinden, doch uitsluitend ten dienste van zijn van één bepaalde kavel, zoals:

- de delen van de bel-, en de parlofoon- of videofooninstallatie met de daaraan verbonden deuropener, die gelegen zijn buiten de kavel, behalve de delen die tot de gemeenschappelijke installatie ervan behoren;

- de belinstallaties aan de ingangsdeuren tot de appartementen;

- de dakkoepels en luchtsassen aangebracht in de plafondplaat van een privatieve kavel; 

- de eventueel in overeenstemming met het reglement op de mede-eigendom geplaatste vliegenramen, rolluiken en/of zonneblinden;

- de eventuele privatieve installaties der nutsvoorzieningen zoals meters, apparaten, toevoer- en afvoerleidingen voor water, elektriciteit, gas, verwarming, telecommunicatie, radio- en televisiedistributie;

- de afzonderlijke brievenbussen.

Deze opsomming is niet limitatief, maar illustratief.

3.
Beschrijving van de individuele privatieve kavels
Het gebouw wordt opgesplitst in de hierna volgende privatieve kavels:

APPARTEMENTSGEBOUW

1. Het appartement “App. 5A”, gelegen op het gelijkvloers, met gereserveerde perceelsidentificatie nummer 11372 D 295 A3 P0001, omvat: 

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: leefruimte, keuken, wc, berging, badkamer en slaapkamer; en 

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderdzevenenveertig/ duizendsten (247/1.000sten) van en in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

c) het exclusief genot van het deel tuin zoals in gele kleur groen gearceerd op het indelingsplan, gelegen achter het appartement, op last van onderhoud en gebruik als siertuin.
2. Het appartement “App. 5B”, gelegen op de eerste verdieping, met gereserveerde perceelsidentificatie nummer 11372 D 295 A3 P0002, omvat: 

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:  leefruimte met toegang tot het aanpalende terras, keuken, wc, berging, nachthal, badkamer en twee slaapkamers; en 

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderdtweeënvijftig/duizendsten (352/1.000sten) van en in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
3. Het appartement “App. 5C”, gelegen op de tweede verdieping, met gereserveerde perceelsidentificatie nummer 11372 D 295 A3 P0003, omvat: 

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:  leefruimte met toegang tot het aanpalende terras, keuken, wc, berging, nachthal, badkamer en twee slaapkamers; en 

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderdzevenenzestig/duizendsten (367/1.000sten) van en in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

GARAGEGEBOUW

4. en 5. In het garagebouw, gelegen achter het appartementsgebouw, bevinden er zich twee garageboxen, vanuit de straat bekeken genummerd van rechts naar links “G.01” en “G.02”. 
met respectievelijk de gereserveerde perceelsidentificatie nummers 11372 D 295 A3 P0004 en 11372 D 295 A3 P0005,

Deze garageboxen omvatten ieder:
1) in privatieve en uitsluitende eigendom:  de eigenlijke garagebox met toegangspoort; en 

2) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeventien/duizendsten (17/1.000sten) van en in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

Afdeling 5 – Vereniging der Mede-Eigenaars
Er zal een vereniging der mede-eigenaars bestaan, genoemd “Vereniging van Mede-eigenaars “RESIDENTIE PAULUS” te 2630 Aartselaar, Emiel Hullebroecklaan 5 waarvoor een ondernemingsnummer zal worden aangevraagd. De vereniging is exclusief bevoegd voor de zaken die tot het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom behoren.

Aangezien uit het bovenstaande blijkt dat het appartementsgebouw niet bestaat uit 20 of meer kavels en er geen fysieke verdeling in duidelijk te onderscheiden onderdelen aanwezig is, zullen er geen deelverenigingen worden gecreëerd.

Bepaling van het aandeel van elke privatieve kavel in de gemeenschappelijke delen
Zoals voormeld heeft iedere privatieve kavel een aandeel in de gemeenschappelijke delen; het totaal van deze gemeenschappelijke delen bedraagt duizend (1.000).

Voor de bepaling van dit aandeel werd rekening gehouden met de respectieve waarde van elk privatief deel. Deze waarde werd op haar beurt bepaald op grond van voormeld verslag en in functie van de netto-oppervlakte, de bestemming en de ligging van het privatieve deel, hetgeen heeft geresulteerd in wat volgt:
	Kavel
	Duizendsten

	App. 5A
	247

	App. 5B
	352

	App. 5C
	367

	G.01 
	17

	G.02
	17

	Totaal
	1.000


DEEL II. REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM
Dit reglement van mede-eigendom bevat:

1- Algemene bepalingen betreffende de Vereniging van Mede-Eigenaars 

2- De beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar met betrekking tot de privatieve delen,

3- De beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar met betrekking tot de gemeenschappelijke delen,

4- De met redenen omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling der lasten, 

5- De bepalingen met betrekking tot de verzekeringen,

6- De bepalingen en sancties betreffende de betaling van de lasten,

7- De nieuw gevestigde erfdienstbaarheden.
Afdeling 1 – De Vereniging van Mede-Eigenaars (hierna ook ‘VME’)
Rechtspersoonlijkheid  
De Vereniging van Mede-Eigenaars (hierna ook ‘VME’) verkrijgt rechtspersoonlijkheid vanaf het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of de toekenning van ten minste een kavel én de overschrijving van de basisakte en van het reglement van mede-eigendom in de registers van het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie.
Rechtsvorm 

De VME is een privaatrechtelijke rechtspersoon met burgerlijk doel.

Benaming

De VME draagt de benaming: “Vereniging van Mede-eigenaars “RESIDENTIE PAULUS” te 2630 Aartselaar, Emiel Hullebroecklaan 5, in het kort “VME van de residentie PAULUS te Aartselaar, Emiel Hullebroecklaan 5. 

Zetel 

De zetel van de VME is gevestigd in deze residentie, meer bepaald te 2630 Aartselaar, Emiel Hullebroecklaan 5.
Ondernemingsnummer 

De VME is er als rechtspersoon toe gehouden haar ondernemingsnummer te vermelden op al haar uitgaande documenten, dit op straffe van geldboete, en voor akten van rechtspleging zelf op straffe van onontvankelijkheid. 

Ondergetekende notaris zal haar ondernemingsnummer bij de Kruispuntbank van Ondernemingen aanvragen bij de neerlegging ter overschrijving van de deze statuten in de registers van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie.

Doel

Het doel van de VME bestaat uitsluitend in het behoud en het beheer van het gebouw.

Duur 

De VME bestaat voor onbepaalde duur.

Vermogen 

De VME kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw. 

Het vermogen van de VME bestaat minstens uit een werkkapitaal en een reservekapitaal. 

Boekjaar 

Het boekjaar van de VME valt samen met het kalenderjaar.
Optreden in rechte

De VME is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en als verweerder.

Beslissingen waarbij de VME wordt veroordeeld, mogen worden uitgevoerd op het vermogen van de VME. Indien dit vermogen niet toereikend is, kunnen zij bovendien worden uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van diens aandeel in stemrechten op de Algemene Vergadering terzake het voorwerp van de veroordeling. 

Weigert de Algemene Vergadering echter om dringende en noodzakelijke werken uit te voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de Algemene Vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren, evenwel (voor zover zijn eis niet wordt afgewezen) bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

Ontbinding 

De VME is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de VME uit, op verzoek van iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren

Vereffening 

De VME wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken uitgaande van een ontbonden VME vermelden dat zij in vereffening is.

Voor zover niets anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de Algemene Vergadering de wijze van vereffening en wijst zij één of meer vereffenaars aan.

Indien de Algemene Vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de Syndicus belast met de vereffening van de vereniging.

De artikelen 2:87 tot 2:89, 2:97 tot 2:102, § 1, 2:106 en 2:147 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen zijn van toepassing op de vereffening van de VME. 

De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariële akte vastgesteld, die overgeschreven wordt in de registers van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie.

De akte bevat:

1° de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden van de VME gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen en die hen niet konden worden overhandigd. 

Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de vereniging van de mede-eigenaars, de Syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van 5 jaar te rekenen vanaf de voormelde overschrijving in de registers van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie.

Afdeling 2 – Rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de privatieve delen
A. Algemeen

Voorzichtig en redelijk persoon
De mede-eigenaars hebben het genot en gebruik van hun respectieve privatieve kavels als een voorzichtig en redelijk persoon en binnen de perken vastgesteld door de Wet, dit reglement van mede-eigendom, het reglement van interne orde én de regelmatig genomen beslissingen van de Algemene Vergadering.

Harmonie van het gebouw

Niets van wat de stijl en het algemeen uitzicht van het gebouw betreft, zelfs niet indien het enkel privatieve delen betreft, zal gewijzigd mogen worden tenzij met instemming van de algemene vergadering beslissend met de meerderheid zoals bepaald in de wet en in voorkomend geval onder toezicht van een architect of een andere deskundige. 
Dit geldt met name en onder meer voor de toegangsdeuren van de appartementen of garages of autostaanplaatsen, de vensters, de balkons en terrassen en hun uitrusting (bloem- of plantenbakken, verlichtingselementen, rolluiken, vliegenramen, zonneblinden…) en alle delen, die zichtbaar zijn vanaf de straat en dit zelfs voor wat de kleur of wijze van schildering betreft.

Elke gebruiksvorm dient de rust en de veiligheid van de bewoners van het gebouw evenals de esthetiek en de globale harmonie van het gebouw te waarborgen.

Onderhoud en herstellingswerken

Iedere eigenaar moet tijdig en op zijn kosten zorgen voor het onderhoud van zijn privatieve delen, zodat het eigendom steeds het uitzicht van uitstekend onderhoud zal vertonen. De Syndicus dient hierop toezicht uit te oefenen aangezien een verwaarloosd aspect schade kan berokkenen aan de waarde en het genot van al de privatieve kavels en van de gehele residentie. Indien een eigenaar inzake onderhoud in gebreke blijft, kan de Syndicus, één maand na ingebrekestelling bij aangetekend schrijven, de betrokken balkons en terrassen doen onderhouden op kosten van de in gebreke gebleven eigenaar.

Wanneer een mede-eigenaar, gebruiker of bewoner van een privatieve kavel nalaat aan deze kavel noodzakelijke of dringende herstellingswerken uit te voeren en dit nalaten nadeel of schade aan de andere bewoners of aan de gemeenschappelijke delen kan toebrengen, kan de syndicus deze eigenaar, gebruiker of bewoner bij aangetekend schrijven in gebreke stellen en vervolgens, bij verder nalaten zelf deze noodzakelijke of dringende herstellingswerken doen uitvoeren door een aannemer van zijn keuze op kosten van de in gebreke gebleven eigenaar, gebruiker of bewoner. 

Mededeling aan syndicus 

Elke mede-eigenaar brengt zijn adresveranderingen of de wijzigingen in het persoonlijk of zakelijk statuut van zijn kavel onverwijld ter kennis van de syndicus.

B. Algemene voorschriften met betrekking tot het gebruik van privatieve kavels

Risico-inrichtingen
Het is in geen geval toegelaten privatieve kavels aan te wenden voor het vestigen van inrichtingen opgenomen in de lijst van inrichtingen die een verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden zoals bedoeld in de artikelen 2, 14° en 6 van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006.

Het is slechts mits goedkeuring van de Algemene Vergadering toegelaten privatieve kavels aan te wenden voor het vestigen van inrichtingen of het uitvoeren van activiteiten onderworpen aan de voorafgaandelijke meldings- of vergunningsplicht zoals bedoeld in het Milieuvergunningsdecreet en VLAREM.  

Vrije toegang
Elke eigenaar, gebruiker en/of bewoner is verplicht te allen tijde aan de syndicus vrije toegang te verlenen tot zijn privatieve kavel, bewoond of niet, teneinde hem toe te laten de staat van het gebouw te onderzoeken, op voorwaarde echter dat het algemeen belang dit vereist en dat voorafgaandelijk een afspraak werd gemaakt.

Elke eigenaar, gebruiker en/of bewoner dient, desnoods zonder verwijl, toegang te verlenen tot zijn privatieve kavel, aan architecten, aannemers en uitvoerders van noodzakelijke of dringende herstellingswerken aan de gemeenschappelijke of de privatieve delen van het gebouw. 

Met gemeenschappelijke delen worden onder meer bedoeld: de afsluitkranen of gemeenschappelijke leidingen die zich binnen de privatieve kavel bevinden. 

Met privatieve delen worden onder meer bedoeld: deze die andere mede-eigenaars toebehoren of zelfs deze die de eigenaar, gebruiker of bewoner van de privatieve kavel in kwestie toebehoren, indien hij ten nadele van andere mede-eigenaars daaromtrent nalatig is.

De eigenaar, gebruiker en/of bewoner zal in deze geen recht hebben op een vergoeding ingeval van stoornis of ongemak; hij zal wel recht hebben op herstelvergoeding ingeval van materiële schade. 

Ingeval van langdurige afwezigheid is elke eigenaar, gebruiker en/of bewoner verplicht om hetzij de sleutel van zijn privatieve kavel onder verzegelde omslag aan de syndicus te overhandigen, hetzij de bewaarder van de sleutel aan de syndicus bekend te maken. De sleutel mag slechts uit deze omslag gehaald worden of bij de bewaarder opgevraagd ingeval het gebruik ervan wezenlijk noodzakelijk is. 

Indien een eigenaar, gebruiker of bewoner deze verplichting niet zou nakomen, is hij aansprakelijk voor schade die tijdens zijn afwezigheid ontstaat en die door het nakomen van die verplichting had voorkomen kunnen worden.

Toestaan van persoonlijke of zakelijke rechten

Een mede-eigenaar mag op zijn privatieve kavel slechts persoonlijke rechten (zoals huur) of zakelijke rechten (zoals vruchtgebruik) toestaan aan eerbare en solvabele personen. Dezelfde verplichting rust op de houder van deze rechten inzake de overdracht van rechten. 

Elke overeenkomst die rechten toestaat dient het verbod te bevatten om zonder toelating van de mede-eigenaar over te gaan tot verdere overdracht van rechten.

De mede-eigenaar die op zijn privatieve kavel persoonlijke of zakelijke rechten toestaat, dient, bij het verlenen van deze rechten:

- aan de begunstigde ervan kennisgeving te doen van de statuten van het gebouw, van het reglement van interne orde en van het register der notulen van de Algemene Vergadering der mede-eigenaars, 
- te bepalen dat de begunstigde onderworpen is aan deze statuten, dit reglement van interne orde en de regelmatig genomen beslissingen van de Algemene Vergadering,
- aan de begunstigde de verplichting op te leggen zich te verzekeren voor het huurderrisico en de verantwoordelijkheid ten opzichte van de andere bewoners van het gebouw en de buren.

- de syndicus hiervan onverwijld in te lichten, met mededeling van de volledige naam en het adres van de begunstigde, om de syndicus in staat te stellen om aan deze begunstigde – bij het in-gebreke-blijven van de mede-eigenaar – de nodige kennisgevingen te doen. 

Indien de begunstigde van het persoonlijk of het zakelijk recht in gebreke blijft de statuten van de residentie, het reglement van interne orde en de regelmatig genomen beslissingen van de Algemene Vergadering, na te leven, zal de mede-eigenaar zelf instaan voor alle schade veroorzaakt door de in gebreke blijvende begunstigde, wanneer hij zelf in gebreke bleef de vereiste kennisgevingen aan de begunstigde te doen, of wanneer hij niet, binnen de maand nadat hij in dat verband een tweede aangetekend schrijven van de syndicus ontvangt, het toegestane persoonlijk of zakelijk recht verbreekt.

Uitvoering van werken

Algemeen

Iedere mede-eigenaar heeft het recht in volle vrijheid van zijn privatieve delen te genieten en er over te beschikken als over zaken die hem in volle eigendom toebehoren, behoudens wat hierna bedongen zou worden en op voorwaarde dat de rechten van de andere mede-eigenaars niet geschaad worden, en er niets verricht wordt dat de stevigheid van het gebouw in gevaar zou kunnen brengen.

In het algemeen zal elke eigenaar of gebruiker van een privatieve kavel moeten dulden dat, met het oog op onderhouds- en herstellingswerken aan het gebouw of zijn aanhorigheden, waartoe rechtsgeldig beslist werd door de algemene vergadering of de syndicus, hij tijdelijk in het genot van zijn eigendom wordt gestoord voor zover deze storing noodzakelijk is voor het uitvoeren van de werken (bij voorbeeld het ruimen van de putten, het verrichten van herstellings- of onderhoudswerken aan de gevels, enzovoort.)

Interne indeling van privatieve kavels

Het is de mede-eigenaars toegestaan op eigen kost en verantwoordelijkheid de interne indeling van hun privatieve kavel te wijzigen, mits naleving van de bepalingen van dit reglement van mede-eigendom, het reglement van interne orde, de regelmatig genomen beslissingen van de Algemene Vergadering én de toepasselijke voorschriften inzake stedenbouw en ruimtelijke ordening. 

Splitsing of samenvoeging van privatieve kavels

Het is de mede-eigenaar van twee of meer kavels, deze kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel zowel horizontaal als verticaal samen te voegen, mits goedkeuring door de algemene vergadering met een vier/vijfde meerderheid overeenkomstig artikel 3.88, §1, 2° g) van het Burgerlijk Wetboek, mits inachtneming van de voorschriften van stedenbouw en ruimtelijke ordening. De wijziging van de verdeling van de aandelen van mede-eigendom als gevolg van deze samenvoeging moet met dezelfde meerderheid worden goedgekeurd overeenkomstig artikel 3.88, §3 van het Burgerlijk Wetboek. 

Hetzelfde geldt voor een splitsing van een kavel. 

Infrastructuurwerken (artikel 3.82 BW) 

Individuele mede-eigenaars en erkende nutsoperatoren hebben het wettelijke en kosteloze recht om kabels, leidingen en bijbehorende faciliteiten in of op de gemeenschappelijke delen aan te leggen, te onderhouden of te hernieuwen, in de mate dat deze werken tot doel hebben om de infrastructuur voor de eigenaar of eigenaars en gebruikers van de betrokken private delen op het vlak van energie, water of telecommunicatie te optimaliseren en in de mate dat de andere individuele mede-eigenaars of, in voorkomend geval, de VME, hiervan geen financiële lasten moeten dragen. Degene die voor eigen rekening deze infrastructuur heeft aangelegd, blijft eigenaar van deze infrastructuur die zich in de gemeenschappelijke delen bevindt.

Daartoe zendt de individuele mede-eigenaar of de operator minstens twee maanden voorafgaand aan de aanvang van de werken aan alle andere mede-eigenaars of, indien er een syndicus is, aan deze laatste per aangetekende zending waarin het adres van de afzender is vermeld, een beschrijving van de voorgenomen werken en een rechtvaardiging van de optimalisatie van de voorgenomen infrastructuur. De mede-eigenaars of, in voorkomend geval, de VME kunnen beslissen om zelf werken ter optimalisatie van de infrastructuur uit te voeren, in welk geval zij op de in dit lid vermelde wijze de andere mede-eigenaars en de operator op de hoogte moeten brengen van hun voornemens. Deze werken nemen een aanvang binnen zes maanden na ontvangst van hun aangetekende zending.

Op straffe van verval van hun rechten, moeten de mede-eigenaars of, in voorkomend geval, de VME binnen die twee maanden na de ontvangst van de aangetekende zending verzet aantekenen tegen de voorgenomen werken via een aangetekende zending aan de afzender en dit op grond van een rechtmatig belang. Een rechtmatig belang doet zich voor in volgende situaties:

- er bevindt zich reeds dergelijke infrastructuur in de betrokken gemeenschappelijke delen in het gebouw, of;

- de infrastructuur of de werken tot realisatie ervan veroorzaken belangrijke schade op het vlak van het uitzicht van het gebouw of de gemeenschappelijke delen, het gebruik van de gemeenschappelijke delen, de hygiëne of de veiligheid ervan, of;

- geen optimalisatie van de infrastructuur resulteert uit de voorziene werken of de voorziene werken verzwaren de financiële lasten van andere mede-eigenaars of gebruikers.

Degene die deze infrastructuur aanlegt, onderhoudt of hernieuwt, verbindt zich ertoe om de werken uit te voeren op de wijze die het minste hinder veroorzaakt aan de bewoners en hierover met de andere mede-eigenaars of, indien er een syndicus is, met hem te goeder trouw te overleggen. De mede-eigenaars, de bewoners of, indien er een syndicus is deze laatste, kunnen te allen tijde de werken opvolgen en hierover informatie opvragen bij de betrokken mede-eigenaar of nutsoperator.

Uitvoering van de werken

Bij het uitvoeren van werken aan privatieve kavels:

- dienen steeds de voorschriften van stedenbouw en ruimtelijke ordening in acht genomen te worden;

- dient te allen tijde de veiligheid van de bewoners en gebruikers van het gebouw gewaarborgd te worden;

- dient gestreefd te worden naar zo min mogelijk hinder voor de bewoners en gebruikers van de residentie;

- zal er te allen tijde overleg zijn, te goeder trouw, tussen de mede-eigenaar die de werken uitvoert of laat uitvoeren, de syndicus en de andere mede-eigenaars;

- zal de Syndicus te allen tijde de werken mogen opvolgen en hierover informatie mogen opvragen bij de mede-eigenaar die de werken uitvoert of doet uitvoeren.  

Voorafgaandelijke mededeling aan de syndicus

Voor werken aan privatieve kavels die de stevigheid, het comfort, de esthetiek of de globale harmonie van de residentie, in het gedrang zouden kunnen brengen, moet de eigenaar, gebruiker of bewoner vooraf de syndicus hierover inlichten en deze de plannen van de voorgenomen werken voorleggen.

De syndicus dient het advies te vragen van een door hem aangewezen architect, bij voorkeur deze betrokken bij de bouw van de residentie. 

Het advies van de architect moet aan de eigenaar of bewoner worden meegedeeld binnen de twee maanden na het inlichten en voorleggen van plannen aan de syndicus. 

Wanneer een negatief advies werd verleend of geen advies werd verleend binnen de voormelde termijn van twee maanden, dan legt de syndicus de zaak voor aan de Algemene Vergaderingen wordt de uitvoering van de werken in elk geval geschorst tot de Algemene Vergadering haar instemming verleent met de wettelijk voorziene meerderheid van stemmen.

Wanneer een positief advies werd verleend of de instemming van de Algemene Vergadering werd bekomen, dan mag de eigenaar, gebruiker of bewoner op eigen kost en risico overgaan tot de uitvoering van de werken.

Wanneer werken aan privatieve kavels de verbondenheid van de privatieve kavel met de gemeenschappelijke nuts- en/ of distributieleidingen betreffen, moet de eigenaar, gebruiker of bewoner vooraf de syndicus hierover inlichten en deze de plannen van de voorgenomen werken voorleggen.

Verhoging van de gemeenschappelijke lasten

Wanneer werken aan een privatief deel door een eigenaar, gebruiker of bewoner aanleiding geven tot een verhoging of een vermindering van de gemeenschappelijke lasten, dan zal de syndicus aan de Algemene Vergadering voorstellen, de bijdrage voor de betrokken privatieve kavel in deze gemeenschappelijke lasten op forfaitaire wijze te verhogen of te verminderen.

Aansprakelijkheid

Elke eigenaar, gebruiker of bewoner die werken laat uitvoeren aan een privatief deel en daardoor schade berokkent aan de gemeenschappelijke delen of aan andere privatieve delen of aan derden, is hiervoor aansprakelijk, zodra vaststaat dat de schade werd veroorzaakt door deze werken.

C. Bijzondere voorschriften met betrekking tot de bestemming van de privatieve kavels

Overzicht van de privatieve kavels

Het gebouw omvat volgende privatieve kavels:

· Gelijkvloers: een kavel bestemd voor bewoning;

· Eerste verdieping: een kavel bestemd voor bewoning;

· Tweede verdieping: een kavel bestemd voor bewoning.
Bijzondere voorschriften met betrekking tot de privatieve kavels bestemd voor bewoning

Aantal bewoners: Deze privatieve kavels mogen maximaal bewoond worden door een aantal personen dat in verhouding staat tot hun inrichting en oppervlakte. Indien een dergelijke kavel betrokken wordt door een groter aantal personen en dit aanleiding geeft tot een verhoging van de gemeenschappelijke lasten, dan kan de Algemene Vergadering beslissen dat, in afwachting van het beëindigen van deze toestand, de bijdrage van de betrokken mede-eigenaar in deze gemeenschappelijke lasten op forfaitaire wijze verhoogd wordt.

Bestemming: Het is de eigenaars, huurders of gebruikers verboden enige handels-, ambachts- of nijverheidsactiviteit uit te oefenen, behoudens andersluidende toestemming van de algemene vergadering, genomen met een vier/vijfde meerderheid. 

Dit verbod omvat evenwel niet het uitoefenen van een professionele activiteit zoals de uitoefening van een “vrij beroep” of een “zelfstandige activiteit van administratieve aard”, mits de toegang van cliënteel of aangestelden beperkt blijft, bijvoorbeeld door te werken op afspraak.

Deze toelaatbaarheid blijft echter steeds afhankelijk van:

- de verenigbaarheid met de toepasselijke voorschriften inzake stedenbouw en ruimtelijke ordening;

- het niet berokkenen van ernstige hinder of nadeel aan de medebewoners, bijvoorbeeld door het niet stroken met de hygiëne of de gangbare moraal of door een overmatige toeloop van cliënteel.

Indien een privatieve kavel bestemd voor bewoning gedeeltelijk aangewend wordt voor de uitoefening van een vrij beroep, een kantoor- of commerciële activiteit, en dit aanleiding geeft tot een verhoging van de gemeenschappelijke lasten, dan kan de Algemene Vergadering beslissen dat, in afwachting van het beëindigen van deze toestand, de bijdrage van de betrokken mede-eigenaar in deze gemeenschappelijke lasten op forfaitaire wijze verhoogd wordt. 
Afdeling 3 – Rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de gemeenschappelijke delen
A. Principe: proportioneel recht

De eigenaars, bewoners en gebruikers van privatieve kavels hebben een proportioneel recht op het gebruik van de gemeenschappelijke delen overeenkomstig de bestemming ervan, overeenkomstig de bepalingen van de Wet, dit reglement van mede-eigendom, het reglement van interne orde, de regelmatig genomen beslissingen van de Algemene Vergadering, én in zoverre verenigbaar met de gelijkaardige rechten van de andere eigenaars, bewoners en gebruikers.

Risico-inrichtingen

Het is in geen geval toegelaten privatieve kavels aan te wenden voor het vestigen van inrichtingen opgenomen in de lijst van inrichtingen die een verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden zoals bedoeld in de artikelen 2, 14° en 6 van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006.

Het is slechts mits goedkeuring van de Algemene Vergadering toegelaten privatieve kavels aan te wenden voor het vestigen van inrichtingen of het uitvoeren van activiteiten onderworpen aan de voorafgaandelijke meldings- of vergunningsplicht zoals bedoeld in het Milieuvergunningsdecreet en VLAREM.  

B. Afwijking: exclusieve gebruiks- en genotsrechten 

Niettegenstaande ze gemeenschappelijk zijn, dienen de hierna vermelde zaken tot het exclusief genot en gebruik van bepaalde mede-eigenaars. De andere mede-eigenaars mogen dan ook geen gebruik maken van deze gemeenschappelijke delen. 

Deze afwijking van het proportioneel recht van de mede-eigenaars op het gebruik van de gemeenschappelijke delen, wordt, overeenkomstig artikel 3.85 §1 vierde lid, 1° van het Burgerlijk Wetboek vermoed een erfdienstbaarheid te zijn.

Achtertuin
De tuin gelegen op de gelijkvloerse verdieping dient tot het exclusief genot en gebruik van het appartement gemerkt “App. 5A” gelegen op de gelijkvloerse verdieping.
Deze exclusieve genotsrechten wordt toegestaan onder de volgende modaliteiten:

- De eigenaar van de gelijkvloerse privatieve kavel dient na voorafgaand schriftelijk verzoek van de eigenaar van een andere privatieve kavel, het tijdelijk plaatsen, toe te staan, van een ladder of ladderlift, voor het uitvoeren van onderhouds-, herstellings, of bouwwerken of voor het leveren of weghalen van roerende goederen. Wanneer een eigenaar of bewoner van een bovenliggende privatieve kavel door zijn tijdelijk gebruik schade aanbrengt, dan dient deze eigenaar of bewoner die schade op zijn last en kosten te doen herstellen, bij gebrek echter aan herstel binnen één maand nadat de schade is ontstaan, mag de begunstigde van het exclusief genot en gebruik, het initiatief nemen om die schade op kosten van de eigenaar of bewoner te doen herstellen.

- De syndicus dient toezicht uit te oefenen op de aanleg en het onderhoud gezien een verwaarloosd aspect schade kan berokkenen aan de waarde en het genot van al de privatieve kavels en van het gehele gebouw.

- Zo een eigenaar, gebruiker of bewoner inzake aanleg en onderhoud in gebreke blijft, kan de syndicus deze eigenaar of bewoner bij aangetekend schrijven in gebreke stellen en vervolgens bij verder nalaten zelf in de aanleg of het onderhoud doen voorzien door de aannemer van zijn keuze op kosten van de in gebreke gebleven eigenaar of bewoner. 

Zonnepanelen
In zoverre een appartement is aangesloten op welbepaalde zonnepanelen, heeft de eigenaar van het betreffende appartement het exclusief recht van genot en gebruik van het dakdeel waarop de zonnepanelen zijn bevestigd die verbonden zijn aan dit appartement.. 
Wijziging of beëindiging van exclusieve gebruiks- en genotsrechten 

De notaris wijst comparant erop dat de algemene vergadering kan overgaan tot wijziging of beëindiging van exclusieve genotsrechten mits: 

- een beslissing van de algemene vergadering met gekwalificeerde meerderheid van vier vijfden

- motivering door een rechtmatig belang van de VME; 

- in voorkomend geval tegen betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks mocht veroorzaken. 

In geval een dergelijke vergoeding moet worden betaald, zal deze vergoeding worden vastgesteld door een deskundige, aangesteld door de algemene vergadering.

De mede-eigenaar die wordt geconfronteerd met een wijziging of beëindiging van zijn exclusief genotsrecht en die meent dat er een vergoeding had moeten worden voorzien of dat de voorziene vergoeding te laag is, kan de beslissing binnen de 4 maanden na de algemene vergadering voor de vrederechter aanvechten. De vrederechter zal in dat geval de vergoeding bepalen. De verschuldigde vergoeding zal worden uitbetaald door de VME vanuit het reservekapitaal. 

Betreding van gemeenschappelijke delen met exclusieve gebruiks- en genotsrechten

De gemeenschappelijke delen belast met een exclusief genotrecht mogen betreden en gebruikt worden wanneer dit noodzakelijk is voor onderhouds- of herstelwerken aan het gebouw, evenwel mits voorafgaandelijk overleg en zonder op ingrijpende wijze het genot te mogen storen van de eigenaars die dit exclusief genotrecht hebben.

C. Gemeenschappelijk gebruik en genot van bepaalde gemeenschappelijke delen 
Meterruimte
De eigenaars, bewoners of gebruikers van de privatieve kavels, mogen te allen tijde de ruimte betreden waarin zich de meters bevinden die het verbruik van hun privatieve kavel aangeven. Deze ruimte (ingemaakte kast) bevindt zich in de gemeenschappelijke hal.
Ook de syndicus en elke daartoe aangewezen aannemer of uitvoerder van onderhouds- of herstellingswerken, mogen de meterruimte ten allen tijde betreden.

Het is de eigenaars, bewoners of gebruikers van de privatieve kavels te allen tijde verboden enig voorwerp achter te laten in de meterruimte.

Fietsen- en afvalberging
De eigenaars, bewoners en gebruikers van de privatieve kavels mogen de gemeenschappelijke fietsen- en afvalberging gebruiken:

- voor het stallen van elektrisch aangedreven of niet gemotoriseerde voertuigen bestemd voor het vervoer van personen, met inbegrip van kinderwagens, evenwel met uitsluiting van rijtuigen met voorzien van een verbrandingsmotor. 

- voor het stallen van vuilniscontainers of het bewaren van gesloten vuilniszakken. Zij dienen zich daarbij te schikken naar de sorteringsreglementen en -voorwaarden opgelegd door de bevoegde overheden. Er mogen in berging in geen geval gevaarlijke of brandbare stoffen achtergelaten worden.

D. Werken aan gemeenschappelijke delen
Beslissing door de Algemene Vergadering

Werken aan de gemeenschappelijke delen kunnen enkel uitgevoerd worden  volgens besluit van de Algemene Vergadering genomen met de wettelijk voorziene meerderheid van stemmen. 
Bij het uitvoeren van dergelijke werken:

- dienen steeds de voorschriften van stedenbouw en ruimtelijke ordening in acht genomen te worden;

- dient te allen tijde de veiligheid van de bewoners en gebruikers van het gebouw gewaarborgd te worden;

- dient gestreefd te worden naar zo min mogelijk hinder voor de bewoners en gebruikers van het gebouw.  

Evenwel kunnen werken aan gemeenschappelijke delen waarvan het exclusief genot en gebruik werd toegekend aan de eigenaars, bewoners of gebruikers van bepaalde privatieve kavels, uitgevoerd worden zonder voorafgaandelijke beslissing van de Algemene Vergadering, doch mits inachtname van voormelde voorwaarden gesteld voor het uitvoeren van werken aan privatieve kavels. 

Hoogdringendheid
In geval van hoogdringendheid kan de Syndicus alle bewarende maatregelen treffen en alle daden van voorlopig beheer stellen zonder voorafgaandelijk besluit van de Algemene Vergadering, werken te laten uitvoeren door een aannemer van zijn keuze.

Vergoeding
Er ontstaat voor de eigenaars, bewoners of gebruikers geen recht op vergoeding wegens stoornis van genot en gebruik, bij uitvoering van reinigings-, onderhouds-, herstellings- of vernieuwingswerken aan de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Initiatiefrecht
Iedere mede-eigenaar kan aan de Algemene Vergadering vragen om de door hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.

Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke delen.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden daartegen verzet.

Afdeling 4 – Criteria en berekeningswijze van de verdeling van de lasten en baten
A. Verdeling van de gemeenschappelijke lasten 

Principe

Alle lasten die betrekking hebben op de gemeenschappelijke delen van het gebouw worden gedragen door de eigenaars van de privatieve kavels van het gebouw naar evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten zoals bepaald in acht genomen de respectievelijke geschatte waarde van de privatieve kavels, althans voor zover er hierna niet van wordt afgeweken.

Afwijkingen 
In afwijking hiervan worden volgende gemeenschappelijke lasten omgeslagen tussen de eigenaars van de privatieve kavels, in acht genomen het nut dat de gemeenschappelijke delen en diensten waarop die lasten betrekking hebben voor elk van die privatieve delen hebben, en wel als volgt:

Exclusieve gebruiks- en genotsrechten
De lasten betreffende de gemeenschappelijke delen die het voorwerp uitmaken van exclusieve gebruiks- en genotsrechten, zullen omgeslagen worden tussen de mede-eigenaars die er het exclusief genot en gebruik van hebben, elk in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen. 

Deze verdeelsleutel wordt bepaald op basis van het gegeven dat enkel de kavels die dienen bij te dragen in deze kosten, er het exclusief genot ervan hebben.

Aldus zullen de lasten verbonden aan de achtertuin waarop een exclusief genotsrecht rust enkel ten laste zijn van het Appartement “App. 5A”.
Eveneens zullen de lasten verbonden met het onderhoud of herstel van het garagegebouw enkel gedragen worden door de eigenaars van de garages.
De lasten verbonden met het onderhoud of herstel van de toegangsweg naar de garages zullen enkel gedragen worden door de eigenaars van de beide garages, in gelijke mate.
Aanvullende premies

Wanneer voor de blokpolissen aanvullende premies dienen betaald te worden door de vereniging van mede-eigendom, ingevolge het beroep of de activiteiten in één van de privatieve kavels uitgeoefend, dan zal die aanvullende premie exclusief aan de eigenaar van die privatieve kavel aangerekend worden.

Schade

Wanneer schade wordt veroorzaakt door het niet uitvoeren van dringende en noodzakelijke werken, zullen de kosten daaraan verbonden gedragen worden door de VME en aangerekend worden aan iedere mede-eigenaar, ook aan het slachtoffer, ieder naar verhouding tot zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen. De kosten verbonden aan het ontbreken van een gevraagde beslissing zullen echter niet aangerekend kunnen worden aan de mede-eigenaar die voor het uitvoeren van gemelde dringende en noodzakelijke werken een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de Algemene Vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren.

Stemkracht
Beslissingen die betrekking hebben op diensten of op onderhoud, herstelling, vernieuwing, verfraaiing van gemeenschappelijke delen en waarvan de lasten niet worden omgeslagen in verhouding tot de aandelen van de privatieve kavels in die gemeenschappelijke delen, maar wel in functie van het nut ervan voor die privatieve kavels, worden enkel genomen door de eigenaars van de privatieve kavels die moeten bijdragen in die lasten, op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom niet in het gedrang brengen. 

Deze beslissingen worden genomen, in acht genomen de wettelijke aanwezigheids- en meerderheidsvereisten en waarbij de stemkracht van iedere eigenaar van een privatieve kavel in functie staat tot zijn bijdrageplicht in die lasten, dit alles overeenkomstig artikel 3.87, §6, tweede lid van het Burgerlijk Wetboek.

Verzoek tot wijziging verdeling gemeenschappelijke lasten

Iedere mede-eigenaar kan zich richten tot de Algemene Vergadering met het verzoek, - onverminderd zijn recht om zich overeenkomstig artikel 3.92 §7 van het Burgerlijk Wetboek tot de rechter te wenden, om:

1° de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien deze onjuist is berekend of onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen;

2° de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

B. Verdeling van de gemeenschappelijke baten 

De gemeenschappelijke baten volgen de gemeenschappelijke lasten: zij komen ten goede aan alle mede-eigenaars in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen, althans voor zover er hierna niet van wordt afgeweken.

Afdeling 5 – Verzekeringen 
A. Algemeen

1. Alle verzekeringscontracten van de mede-eigendom worden afgesloten door de syndicus op kosten van de VME. Behoudens schriftelijke en voorafgaande afwijking toegestaan door de algemene vergadering, kan de syndicus niet optreden als makelaar of verzekeringsagent voor de contracten die hij afsluit voor rekening van de mede-eigendom.

2. De bepalingen en voorwaarden van de door de syndicus af te sluiten verzekeringscontracten worden jaarlijks besproken op de algemene vergadering van mede-eigenaars, behalve als zij niet gewijzigd werden. De door de syndicus afgesloten contracten blijven voortlopen tot op hun einddatum, onverminderd hun opzegging volgens de contractuele voorwaarden en termijnen. Zij kunnen door syndicus enkel worden opgezegd mits de voorafgaande toelating van de algemene vergadering van mede-eigenaars die beslist met volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars. Indien de opzegging uitgaat van de verzekeringsmaatschappij, zal de syndicus ervoor zorgen dat er een voorlopige verzekering wordt afgesloten en dat dit punt op de agenda van de eerstvolgende algemene vergadering van de mede-eigenaars wordt geplaatst, welke vergadering hij desgevallend dringend zal bijeenroepen.

3. De verzekeringscontracten moeten het gebouw en alle mede-eigenaars dekken, zowel wat de privatieve als de gemene delen betreft, waarbij de verzekeraars verzaken aan elk verhaal tegen de houders van zakelijke rechten en hun personeel, alsook tegen de syndicus, de afgevaardigde syndicus of de voorlopige bewindvoerder, uitgezonderd uiteraard een geval van kwaadwilligheid of van een zware fout die gelijkgesteld kan worden met kwade trouw. In die gevallen kan het eventueel verval echter enkel toegepast worden op de persoon in kwestie en zullen de verzekeraars hun verhaalrecht tegen die persoon in geval van een schadegeval behouden.

4. De aansprakelijkheid die kan voortvloeien uit hoofde van zowel gemeenschappelijke als privatieve delen van het gebouw, zal gedragen worden door alle mede-eigenaars, in verhouding tot het aantal aandelen van elkeen in de gemene delen, ongeacht of de vordering uitgeoefend wordt door een van de mede-eigenaars of door gelijk welke derde.

5. De mede-eigenaars blijven derden onder elkaar en ten opzichte van de VME.

6. Elke mede-eigenaar heeft recht op een exemplaar van de afgesloten verzekerings-contracten.

B. Soorten verzekering

Worden verplicht door de syndicus afgesloten op kosten van de VME:

1° Brandverzekering en aanverwante risico’s.

Deze verzekering zal minstens de volgende risico’s dekken: brand, blikseminslag, ontploffingen, arbeidsconflicten en aanslagen, schade veroorzaakt door elektriciteit, storm, hagel, sneeuwdruk, schade veroorzaakt door water, glasbreuk, derdenverhaal, onbeschikbaarheid van het onroerend goed, opruimings- en afbraakkosten, brandweerkosten, bluskosten, reddingskosten en kosten tot behoud van het gebouw, de kosten voor de herstelling van de tuinen en de omgeving, en de expertisekosten.

2° Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid gebouw en eventuele lift.

3° Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid van de syndicus

Deze verzekering zal afgesloten worden ten gunste van de syndicus, indien hij een niet-professionele mede-eigenaar is die zijn mandaat kosteloos uitoefent. Hij zal jaarlijks het bewijs van het afsluiten van dit contract aan de algemene vergadering overleggen.

4°Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid van de financiële commissaris

Deze verzekering wordt afgesloten ten gunste van de financiële commissaris of het college van commissarissen, indien zij een of meerdere niet-professionele mede-eigenaars zijn.

5° Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid van de leden van de raad van mede-eigendom

Deze verzekering wordt afgesloten ten gunste van zijn leden.

6° Verzekering van het bezoldigd personeel

Indien de VME bezoldigd personeel tewerkstelt, zal er een verzekering werkongevallen en ongevallen op de weg van het werk, alsook een verzekering burgerlijke aansprakelijkheid tegenover derden moeten worden afgesloten.

Andere verzekeringen kunnen afgesloten worden indien de algemene vergadering daartoe beslist met volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars.

C. Te verzekeren goederen en kapitalen

De verzekering van de goederen dekt het geheel van het gebouw, zowel de gemene delen als de privatieve delen. Zij kan, in voorkomend geval, worden uitgebreid tot de roerende goederen die eigendom van de VME zijn.

Het gebouw moet verzekerd zijn voor de waarde van zijn volledige heropbouw in nieuwe staat, alle taksen en erelonen inbegrepen, en het contract van de brandverzekering moet een beding inhouden volgens welk de verzekeraar verzaakt aan de toepassing van de evenredigheidsregel. Dat bedrag moet geïndexeerd worden volgens de regels die gelden in zake brandverzekering.

D. Bijkomende individuele verzekeringen

1. Indien door mede-eigenaars aan hun privatieve kavel verfraaiingen werden aangebracht, moeten zij deze zelf verzekeren voor eigen rekening en op hun kosten.

2. De mede-eigenaars die van oordeel zijn dat de verzekering voor een onvoldoende bedrag werd afgesloten of die andere risico’s willen verzekeren, mogen eveneens voor eigen rekening en op hun kosten een bijkomende verzekering af te sluiten.

3. In beide gevallen zullen enkel de betrokken mede-eigenaars recht hebben op het surplus van schadevergoeding dat door deze bijkomende verzekering zal kunnen toegekend worden, en zij zullen er vrij over kunnen beschikken.

E. Premies en bijpremies

De syndicus zal de premies van de verzekeringscontracten van de mede-eigendom betalen bij wijze van gemeenschappelijke lasten van mede-eigendom, terugbetaalbaar door de mede-eigenaars in verhouding tot het aantal aandelen dat elkeen in de gemene delen bezit. Indien hij niet over voldoende geld beschikt voor de betaling van de premies, zal de syndicus de mede-eigenaars daarvan bij aangetekend schrijven op de hoogte brengen.

Indien er voor een verzekeringscontract een bijpremie verschuldigd is wegens het beroep dat door een mede-eigenaar wordt uitgeoefend of uit hoofde van het personeel dat hij tewerkstelt, of uit hoofde van de huurder of de bewoner van zijn privatieve kavel of, meer in het algemeen, wegens elk feit dat toe te schrijven is aan een van de mede-eigenaars of aan zijn bewoner, zal deze bijpremie uitsluitend ten laste van de betrokken mede-eigenaar zijn.

Als de verzekering betrekking heeft op een gedeelte van de gemene delen dat enkel bestemd is voor het gebruik van sommige mede-eigenaars, vormen de premies bijzondere lasten die voor rekening van deze mede-eigenaars zijn. Zij alleen zullen de schadevergoeding innen.

De gebeurlijke kortingen op de premies, door de verzekeraar toegestaan voor de nog onverkochte of niet in gebruik genomen privatieve kavels, komen exclusief toe aan de comparanten bij de statuutakte.

Bij nieuwbouw of vernieuwbouw zijn de mede-eigenaars gehouden tot het betalen van hun aandeel in de verzekeringspremies vanaf de voorlopige oplevering. Eventuele premies door de bouwheer betaald voor de periode na de voorlopige oplevering premies betaald heeft, zullen de mede-eigenaars van de betreffende privatieve kavels pro rata temporis moeten worden terugbetaald.

F. Aansprakelijkheid van de gebruikers – Clausule van het huurcontract

Behoudens schriftelijke en voorafgaande afwijking van de syndicus, verbinden de mede-eigenaars zich ertoe in alle overeenkomsten betreffende het gebruik van de privatieve kavels een clausule op te nemen naar het voorbeeld van de essentiële bepalingen van de volgende tekst:

"De gebruiker zal de roerende goederen en de inrichtingen die hij in de door hem gebruikte lokalen zal hebben uitgevoerd moeten laten verzekeren tegen het risico van brand en aanverwante risico’s, waterschade, glasbreuk en derdenverhaal. Deze verzekering zal moeten afgesloten worden bij een verzekeringsmaatschappij die haar zetel in een land van de Europese Unie heeft. De verzekeringspremies zijn uitsluitend ten laste van de gebruiker, die aan de eigenaar het bewijs zal moeten leveren van zowel het bestaan van dat contract als van de betaling van de jaarlijkse premie, en dit op elk verzoek van de eigenaar."

G. Eigen risico (“franchise”)

Wanneer het verzekeringscontract van de goederen (brandverzekering en andere risico’s) een eigen risico voorziet ten laste van de verzekerde of verzekerden, zal dit gedragen worden door:

1° de vereniging van de mede-eigenaars, bij wijze van gemeenschappelijke last, indien de schade ontstond in een gemeenschappelijk deel;

2° de eigenaar van de privatieve kavel, indien de schade ontstond in zijn privatieve kavel. Indien evenwel herstellingswerken vereist zijn aan de gemeenschappelijke delen, zal de eigenaar van deze kavel enkel gehouden zijn tot betaling van het eigen basisrisico, waarbij het eventueel verhoogd eigen risico ten laste van de VME is.

3° de eigenaars van de betrokken privatieve kavels, in verhouding tot hun aandelen in de gemene delen, indien de schade gezamenlijk in meerdere privatieve kavels ontstond.

Wanneer het verzekeringscontract burgerlijke aansprakelijkheid een eigen risico voorziet ten laste van de verzekerde of verzekerden, vormt dit eigen risico een algemene gemeenschappelijke last.

H. Schadegevallen – Procedures en schadevergoedingen

1. De syndicus neemt snel de dringende en noodzakelijke maatregelen om een einde te stellen aan de oorzaak van de schade of om de draagwijdte en de ernst van de schade te beperken, overeenkomstig de bedingen van de verzekeringscontracten. De mede-eigenaars zijn ertoe gehouden hun medewerking te verlenen tot de uitvoering van deze maatregelen. Indien zij dit niet doen zal de syndicus van rechtswege en zonder enige ingebrekestelling te moeten betekenen rechtstreeks kunnen tussenkomen, zelfs in een privatieve kavel.

2. Zonder dat hij deze persoonlijk rechtstreeks of onrechtstreeks kan uitvoeren, heeft de syndicus de supervisie over alle herstellingswerken die ingevolge schade moeten worden uitgevoerd, behalve indien het gaat om herstellingen die uitsluitend betrekking hebben op een privatieve kavel en wanneer de mede-eigenaar wenst dit op zijn risico voor zijn rekening te nemen.

3. Bij een schadegeval zowel aan de gemene delen als aan de privatieve delen, zullen de krachtens het verzekeringscontract toegekende schadevergoedingen door de syndicus geïnd worden en gestort worden op een speciaal met dat doel geopende rekening als er schade is aan de privatieve delen. Hij zal de kwijting van de schadeloosstelling of, voor de schade aan de gemene delen, het eventueel compromisakkoord tekenen. Deze kwijting van schadeloosstelling of dit compromisakkoord kan echter getekend kunnen worden door de door de schade getroffen mede-eigenaar of mede-eigenaars, indien zij geen enkel rechtstreeks of onrechtstreeks gevolg heeft voor de gemene delen; een afschrift daarvan moet aan de syndicus overhandigd worden.

4. Bij een schadegeval enkel aan de gemeenschappelijke delen zullen de krachtens de blokpolissen uitgekeerde schadevergoedingen door de syndicus ontvangen worden, en op de rekening van de VME geplaatst, in afwachting van bestemmingsaanwijzing door de Algemene Vergadering. Deze schadevergoedingen zullen op de eerste plaats worden aangewend voor de herstelling van de schade, of voor de heropbouw van het gebouw, indien daartoe besloten werd. Bij het aanwijzen van de bestemming van deze vergoedingen dient in eerste orde rekening gehouden te worden met de bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers.

5. Indien de schadevergoeding onvoldoende is voor de volledige herstelling van de schade, zal het supplement ten laste blijven van de mede-eigenaar of mede-eigenaars die door de schade getroffen zijn, of ten laste van de VME indien de schade betrekking heeft op een gemeenschappelijk deel, in verhouding tot de aandelen die elke eigenaar in de gemene delen bezit, maar onder voorbehoud van verhaal tegen diegene die, uit hoofde van de heropbouw, een meerwaarde van zijn goed zou bekomen, en dit ten belope van die meerwaarde. De mede-eigenaars verbinden zich ertoe het supplement te betalen binnen de drie maanden volgend op het betalingsbericht door de syndicus. Bij niet-betaling binnen die termijn beginnen de intresten op het verschuldigd bedrag, tegen het wettelijk tarief en verhoogd met vier procentpunten, van rechtswege en zonder ingebrekestelling te lopen. 

6. Indien daarentegen de schadevergoeding groter is dan de herstellingskosten, behoort het overschot toe aan de mede-eigenaars naar verhouding van hun aandeel in de gemene delen, behoudens andersluidende beslissing van de algemene vergadering van mede-eigenaars.

7. Bij een schadegeval enkel aan een privatieve kavel, geeft de syndicus zijn akkoord over de door de verzekeraar voorgestelde schadevergoeding niet zonder de handtekening van de betrokken eigenaars. 

I. Gehele of gedeeltelijke vernieling

Gedeeltelijke vernieling
De vernieling van het gebouw zal beschouwd worden als zijnde gedeeltelijk, indien de waarde ervan na de vernieling minstens nog één/vierde bereikt van de waarde die het vertegenwoordigde voor de vernieling, waarbij voor het bepalen van deze waarde in geen van beide gevallen rekening gehouden mag worden met de waarde van de grond. 

De Algemene Vergadering kan met de wettelijk voorziene meerderheid van stemmen beslissen tot herstelling van het vernielde gedeelte. 

In dat geval kan de syndicus de vergoedingen aanwenden om het gebouw terug in goede staat te doen brengen.

Zijn de vergoedingen ontoereikend voor de herstelling van de vernielde gedeelten dan kan de Syndicus het tekort als last verhalen op de mede-eigenaars volgens de algemene en de bijzondere verdeelsleutels. Hij dient daarbij een bijzondere betalingstermijn te voorzien van twee maanden.  

Zijn de vergoedingen hoger dan de herstellingskosten, dan komt het overschot ten goede aan de vereniging van de mede-eigenaars.

Volledige vernieling
De vernieling van het gebouw zal beschouwd worden als zijnde volledig, ingeval de waarde ervan na de vernieling minder dan één/vierde bedraagt van de waarde die het vertegenwoordigde voor de vernieling, waarbij voor het bepalen van deze waarde in geen van beide gevallen rekening gehouden mag worden met de waarde van de grond. 

De Algemene Vergadering kan mits met de wettelijk voorziene meerderheid van stemmen beslissen tot volledige heropbouw van het gebouw.

In dat geval kan de syndicus de vergoedingen aanwenden tot wederopbouw van het gebouw.

Zijn de vergoedingen ontoereikend voor de heropbouw dan kan de Syndicus het tekort als last verhalen op de mede-eigenaars volgens de algemene en de bijzondere verdeelsleutels. Hij dient daarbij een bijzondere betalingstermijn te voorzien van twee maanden.  

De mede-eigenaars die in gebreke blijven binnen voormelde termijn hun aandeel in de kosten van wederopbouw te betalen, zijn ertoe gehouden al hun rechten in het gebouw over te dragen aan de mede-eigenaars die daarom zouden verzoeken, mits behoud evenwel van hun aandeel in de vergoedingen. De overdrachtswaarde wordt in dat geval, bij gebrek aan akkoord tussen partijen, vastgesteld door twee deskundigen op eenvoudig verzoek van de meest gerede partij aangewezen door de territoriaal en materieel bevoegde rechtbank. Waarbij het de aangewezen deskundigen vrij staat een derde deskundige aan te stellen met beslissende stem. Ingeval geen akkoord gevonden wordt betreffende de keuze van een derde deskundige, zal ook deze op eenvoudig verzoek van de meest gerede partij aangewezen worden door de territoriaal en materieel bevoegde rechtbank. De betaling van de vastgestelde waarde dient door de overnemer aan de overdrager te geschieden bij het ondertekenen van de overdrachtsakte.

Zijn de vergoedingen hoger dan de herstellingskosten, dan komt het overschot ten goede aan de VME.

Ingeval van ontbinding van de VME dient het vereffeningssaldo, omvattende de gemelde verzekeringsvergoedingen, onder de mede-eigenaars verdeeld worden in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen, na aftrek van de lastens hen opeisbare schulden.

Afdeling 6 – Bepalingen en sancties met betrekking tot de niet-betaling van de lasten
A. Voorziening voor de gemeenschappelijke lasten  

1) Werkkapitaal
Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de mede-eigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Samenstelling: provisies en voorschotten
Tot waarborg voor de betaling van de periodieke gemeenschappelijke uitgaven, dienen de mede-eigenaars op eerste verzoek van de Syndicus – die vóór de eerste Algemene Vergadering de comparanten bij de statuutakte of hun aangestelde zal zijn – een provisie te storten op de rekening van de VME. In beginsel zal deze provisie niet aangewend worden voor de effectieve betaling van de periodieke gemeenschappelijke uitgaven.

Om in de effectieve betaling van de periodieke gemeenschappelijke uitgaven te kunnen voorzien, dienen de mede-eigenaars maandelijks een voorschot, begroot bij besluit van de Algemene Vergadering, te storten op de rekening van de VME.

Tot de Algemene Vergadering zelf het bedrag van het maandelijks voorschot heeft vastgesteld, wordt dit bepaald door de Syndicus – die vóór de eerste Algemene Vergadering de comparanten bij de statuutakte of hun aangestelde zal zijn. 

Betaling van de maandelijkse voorschotten houdt geenszins goedkeuring in van de jaarrekening of van de persoonlijke afrekening.

Het werkkapitaal kan vrijgemaakt worden bij beslissing van de Syndicus en mits zijn handtekening. 

Tijdelijke bepaling
Voor de onverkochte privatieve kavels dienen door de comparanten bij de statuutakte geen provisies noch voorschotten betaald te worden: de comparanten bij de statuutakte zullen slechts afrekenen over de werkelijk gemaakte onkosten en uitgaven.

Worden met verkochte privatieve kavels gelijkgesteld: de privatieve kavels die een comparant bij deze statuutakte (of een met hen verbonden persoon of onderneming) zelf in gebruik heeft genomen of waarvan hij zich, door het verlenen van een gebruiks- of bewoningsrecht, het genot heeft toegeëigend.

2) Reservekapitaal
Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking. 

Samenstelling - Aanleg
Tot waarborg van of tot voorziening voor de betaling van de niet-periodieke gemeenschappelijke uitgaven, kan de Algemene Vergadering te allen tijde beslissen tot de aanleg van een reservekapitaal, waartoe de mede-eigenaars dan een door haar begrote provisie of door haar begrote periodieke voorschotten dienen te storten op de rekening van de VME. 

De VME moet uiterlijk na afloop van 5 jaar na de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen van het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de jaarlijkse bijdrage niet lager mag zijn dan 5% van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar; de VME kan met een vier/vijfde meerderheid van de stemmen beslissen om dit verplicht reservekapitaal niet aan te leggen.

Indien een reservekapitaal werd aangelegd kan dit slechts vrijgemaakt worden nadat de Algemene Vergadering met een bij wet voorziene meerderheid van stemmen besloten heeft tot gehele of gedeeltelijke uitkering, en mits handtekening van de Syndicus én de voorzitter van de Algemene Vergadering.

B. Opmaak van de rekeningen 

De syndicus staat in voor het beheer van het vermogen van de VME.

De syndicus dient de boekhouding van de VME te voeren. De syndicus mag een vereenvoudigde boekhouding voeren. Deze vereenvoudigde boekhouding dient ten minste een weerspiegeling te zijn van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 3.86, § 3, tweede en derde lid, van de schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars.

Hij staat daartoe tevens in voor de bewaring van de bewijskrachtige stukken. 

Na afsluiting van ieder boekjaar dient de syndicus een balans ter goedkeuring voor te leggen aan de Algemene Vergadering. De syndicus dient deze balans samen met de bewijsstukken minstens 15 dagen voor deze jaarvergadering ter beschikking te stellen van de mede-eigenaars op de zetel van de vereniging. Op basis van deze balans zal de syndicus aan iedere mede-eigenaar een persoonlijke afrekening bezorgen.

C. Afrekening 

Tekorten: Indien uit een balans blijkt dat de uitgaven van de VME niet door de voorschotten kunnen gedekt worden, dan kan de syndicus van de mede-eigenaars een opleg opvragen.

Wanneer de syndicus ertoe besluit van de mede-eigenaars een opleg op te vragen, bezorgt hij hen naast hun persoonlijke afrekening ook kopie van de bewijskrachtige stukken die de opleg verantwoorden.

Iedere mede-eigenaar zal dan zijn aandeel in deze opleg dienen te betalen binnen de vijftien (15) dagen volgend op de ontvangst van zijn persoonlijke afrekening.

Overschotten: Indien uit een balans blijkt dat de voorschotten de uitgaven van de VME overstijgen, dan is het overschot voor de VME verworven.

De algemene jaarvergadering zal op basis van de balans beslissen of deze overschotten geheel of gedeeltelijk als werk- of als reservekapitaal voor de VME behouden blijven, dan wel zullen uitgekeerd worden aan de mede-eigenaars, naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

D. Gedwongen inning

De mede-eigenaar die een provisie, voorschot of opgevraagde oplegsom niet betaalt binnen de 15 dagen na datum van opeisbaarheid, wordt door de syndicus bij aangetekend schrijven in gebreke gesteld.

Nalatigheidsinteresten: De sommen, door de in gebreke gebleven mede-eigenaar aan de VME verschuldigd, zullen vanaf de ingebrekestelling tot op het ogenblik van de werkelijke betaling, een nalatigheidintrest doen lopen in voordeel van de VME, ten belope van de wettelijke intrest verhoogd met vijf procent (5%). Deze nalatigheidintrest zal in geen geval lager zijn dan tien procent (10%).

Dagvaarding: De mede-eigenaar die 30 dagen na ingebrekestelling nog steeds de door hem aan de VME verschuldigde sommen niet betaald heeft, kan door de Syndicus, als vertegenwoordiger van de VME, zonder dat deze daartoe over een voorafgaande machtiging van de Algemene Vergadering dient te beschikken, gedagvaard worden.

De Syndicus, als vertegenwoordiger van de VME, zal de procedure zelf voeren of een raadsman van zijn keuze daartoe gelasten. 

In de dagvaarding zal de eis geformuleerd worden tot het betalen aan de VME van de haar verschuldigde sommen verhoogd met de nalatigheidintresten, procedurekosten en de kosten van juridische bijstand.

Overdracht van schuldvorderingen: Tot waarborg van betaling doet iedere mede-eigenaar, louter door het ondertekenen van zijn aankoopakte, ten belope van alle door hem aan de VME verschuldigde sommen, in voordeel van de VME vertegenwoordigd door de Syndicus, afstand van alle schuldvorderingen die hij tegenover de begunstigden van een persoonlijk of zakelijk recht op zijn privatieve kavel kan laten gelden, en met name van elk recht op de inning van periodiek verschuldigde bedragen en bijdragen in de gemeenschappelijke lasten.

Wanneer een mede-eigenaar 30 dagen na ingebrekestelling nog steeds de door hem aan de VME verschuldigde sommen niet betaald heeft, kan de Syndicus, aan de begunstigde van een persoonlijk of zakelijk recht op diens privatieve kavel, kennisgeving doen van deze overdracht van schuldvordering, met de melding dat de begunstigde van het persoonlijk of zakelijk recht na deze kennisgeving enkel nog geldig kan betalen in handen van de Syndicus.

D. Splitsing van het eigendomsrecht - Onverdeeldheid

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een privatieve kavel in vruchtgebruik (of ander zakelijk gebruiksrecht) en blote eigendom, of wanneer een privatieve kavel het voorwerp is van een gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook onder hen enig voorrecht van uitwinning of wettelijke of conventionele verdeelsleutel voor deze kosten aan de VME of aan de syndicus die namens de vereniging optreedt mag tegenwerpen.

De syndicus deelt bij de oproep tot kapitaalinbreng aan alle betrokken partijen mee welk deel bestemd zal zijn voor het reservekapitaal.

Afdeling 7 – Nieuwe erfdienstbaarheden
In de basisakte van het aanpalende appartementsgebouw Emiel Hullebroecklaan 7 (loten 61 en 62 van de verkaveling), verleden voor notaris Ludo Dehandschutter te Aartselaar op 5 september 1980, overgeschreven op het Hypotheekkantoor Antwerpen 3 op 18 september daarna, deel 7601, nummer 3, staat letterlijk vermeld hetgeen volgt:
III. Vestiging erfdienstbaarheid
De verschijnster sub IV de personenvennootschap met beperkte aansprakelijkheid “Bouwwerken Versnel P.V.B.A.” eigenares van het naastgelegen lot nummer 63 in zelfde verkaveling, verklaart in voordeel van de loten 61 en 62 en van de daarop op te richten gebouwen een eeuwig durend recht van doorgang te vestigen met een breedte van drie meter langs de rechterperceelgrens gezien vanuit de straat en achter de ontworpen hoofdbouw op lot 63 om te komen en te gaan van en naar de straat voor alle rechthebbenden zoals verder in onderhavige basisakte beschreven. De onderhoudskosten (niet de aanleg) van voorschreven wegenis op een breedte van drie meter zullen ten belope van twee/derde van hun totaal ten laste zijn van de rechthebbenden op de loten 61 en 62 en tussen hen worden verdeeld overeenkomstig de bepalingen van deze basisakte.”

In de basisakte van het naastgelegen appartementsgebouw Emiel Hullebroecklaan 9 (lot 63), verleden voor notaris Ludo Dehandschutter te Aartselaar op 20 oktober 1980, staat letterlijk vermeld hetgeen volgt:

III. Erfdienstbaarheid

De verschijnster sub II verklaart dat voorheen en betreffende voorschreven grond en in voordeel van het naastgelegen gebouw op de loten 61 en 62 een erfdienstbaarheid van doorgang werd gevestigd, luidend als volgt: …
Deze erfdienstbaarheid wordt door de comparanten in deze voor zoveel nodig bekrachtigd.”

Zijn hier tussengekomen:

a) De besloten vennootschap Beheeronline, met zetel te 2630 Aartselaar, Kapellestraat 45, ondernemingsnummer 0479.870.777.
Hier vertegenwoordigd, overeenkomstig haar statuten, door haar bestuurder:

De heer VAN REETH Filip Victor Rosa [RR 74.10.23-153.05/ IK ], geboren te Reet op 23 oktober 1974, wonende te 2630 Aartselaar, Hoevelei 117, benoemd op 18 augustus 2015, bekendgemaakt in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad op 28 augustus 2015, onder nummer 15123650.
die optreedt in haar hoedanigheid van syndicus van het aanpalende appartementsgebouw gelegen Emiel Hullebroecklaan 7 (loten 61 en 62), waarvan de Vereniging van Mede-Eigenaars gekend is met ondernemingsnummer 0793.683.989.
b) De heer BECK Eric Frans Melanie Maria [RR 57.02.02-185.93 / IK ], geboren te Sint-Niklaas op 2 februari 1957, wonende te 2630 Aartselaar, Emiel Hullebroecklaan 9B,
die optreedt in zijn hoedanigheid van syndicus van het naastgelegen appartementsgebouw Emiel Hullebroecklaan 9 (lot 63). 
en die verklaart dat aan de Vereniging van Mede-Eigenaars van dit appartementsgebouw op heden nog geen ondernemingsnummer werd toegekend in de Kruispuntbank voor Ondernemingen.
Ondergetekende notaris verzoekt de Algemene Administratie van de Patrimonium-documentatie alsnog een ondernemingsnummer toe te kennen.
Beide syndici bevestigen namens alle mede-eigenaars van de respectievelijke Verenigingen van Mede-Eigenaars, dat voormelde erfdienstbaarheid van doorgang en wegenis onder dezelfde voormelde voorwaarden door de eigenaars van hun respectievelijke appartementsgebouwen Emiel Hullebroecklaan 7 en 9 (lijdende erven) wordt uitgebreid in voordeel van het appartementsgebouw Emiel Hullebroecklaan 5, voorwerp van deze akte (heersend erf). 
Dit houdt onder meer in dat de eigenaars van deze drie appartementsgebouwen voortaan verhoudingsgewijze zullen bijdragen in de onderhoudskosten van de wegenis, te weten ten belope van één deel door lot 63, twee delen door de loten 62 en 61 en één deel door lot 60, in zoverre dit onderhoud gezamenlijk wordt uitgevoerd.
Worden in bijlage aan deze akte gehecht: de unanieme schriftelijke beslissingen in die zin door de mede-eigenaars van de betreffende appartementsgebouwen Emiel Hullebroecklaan 7 en 9.

Ondergetekende notaris verzoekt de Algemene Administratie van de Patrimonium-documentatie om deze erfdienstbaarheid kenbaar te maken door overschrijving van huidige akte op het bevoegde Kantoor Rechtszekerheid tegen voormelde Verenigingen van Mede-Eigenaars.
SLOTBEPALINGEN

Woonstkeuze
Voor de uitvoering van alle bedingen van deze akte en aangehechte bijlagen kiezen comparanten woonst in hun voormelde zetel.
Iedere mede-eigenaar die geen woonplaats in België heeft of er niet gewoonlijk verblijft, moet woonplaats kiezen in België, op een adres waar hem alle berichten, kennisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten kunnen worden gezonden. Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats, wordt deze mede-eigenaar geldig bereikt op het adres van zijn privatieve kavel in de huidige residentie.

Ontslag van ambtshalve inschrijving
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt uitdrukkelijk ontslagen van het nemen van enige ambtshalve inschrijving bij de overschrijving van deze akte.
Kosten 
De kosten voor het opstellen van deze akten zijn ten laste van de comparanten.
Bij de eerste verkoop van ieder privatief deel zal aan de koper een forfaitair bedrag ten laste worden gelegd als bijdrage in de kosten van deze statuutakte en de opmaak van de plannen.

Vroegere akten
Indien in deze akte werd verwezen naar vroeger verleden akten, werden deze akten, in zoverre zij voor de betrokken partij nog van belang kunnen zijn, door ondergetekende notaris-minuuthouder in kopie bezorgd aan die partij en door hem toegelicht.

De comparanten bevestigen voor zoveel als nodig dat de vroegere akten waarnaar in deze akte verwezen wordt, samen met deze akte één geheel vormen, om samen als authentieke akte te gelden.

Identiteit
De notaris bevestigt de identiteiten en dat de identiteitsgegevens van de comparanten werden aangetoond aan de hand van voormelde identiteitsbewijzen, en waarmerkt deze op grond van de gegevens van het rijksregister en/of de hoger vermelde identiteitsbewijzen.

Overeenkomstig de Hypotheekwet waarmerkt de instrumenterende Notaris betreffende de bij deze akte betrokken partijen:

- voor de natuurlijke personen: de namen, voornamen, geboorteplaatsen-en data op basis van de registers van de burgerlijke stand en/of hun trouwboekje alsmede op basis van hun inschrijving in het rijksregister.

- voor de rechtspersonen: de naam, de rechtsvorm, de zetel, de datum van oprichting en het ondernemingsnummer.

Alle comparanten geven toestemming om hun gegevens (naam, voornaam, geboorteplaats en -datum, burgerlijke stand, en woonplaats) in later te verlijden akten te herhalen in functie van de eigendomsgeschiedenis. Zij wensen van dit later gebruik niet telkens op de hoogte te worden gebracht.

Informatieplicht
Comparant bevestigt dat de instrumenterende notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten, die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft verstrekt. Zij verklaren dus de overeenkomst, voorwerp van deze akte, en de eraan verbonden rechten en verplichtingen, voor evenwichtig te houden en uitdrukkelijk te aanvaarden, zowel voor zichzelf als voor hun rechtsopvolgers.

De notaris minuuthouder wijst comparanten tenslotte op artikel 9 §1, tweede lid van de Wet tot regeling van het Notarisambt, dat luidt als volgt: “Wanneer een notaris tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid van onevenwichtige bedingen vaststelt, vestigt hij hierop de aandacht van de partijen en deelt hen mee dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman. De notaris maakt hiervan melding in de notariële akte.”
Rechten op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen)
Het recht bedraagt honderd euro (€ 100).
WAARVAN AKTE

Verleden te Brasschaat op voormelde datum.

Na toelichting en gehele of gedeeltelijke voorlezing van zowel de akte als de eraan gehechte bijlagen, zoals bij de aanvang van deze akte vastgesteld en hetgeen comparanten bevestigen, hebben comparanten deze akte en haar bijlagen getekend, evenals de notaris.
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